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Le deuxieme immeuble du «Memphré Club» est maintenant en voie de construction.

Le Memphré Club: la recette
d'une résurrection

collaboration speciale

c erlaines
opérations
immobilicres, de
par leur complexité
: sont

réservees aux professionnels du
domaine. La résurrection de
I"ensemble de condos «Le
Memphre Club», situé a Magog.
en est un exemple éloquent. Seule
I'intervention d'investisseurs
aguerris aux rouages de
I'immobilier a permis de relancer
le projet el d'en assurer la survie.

Le projet initial

Le concepteur initial du projet,
maintenant disparu du décor, se
porie acquéreur d'un magniflique
terrain de 45 acres situé en
bordure du lac Memphrémagog,
afin d'y construire sepl
immeubles en copropriété
comptant chacun 50 unités, Cette
personne, quoique associée au
domaine de I'habitation de par sa
profession antérieure, ne posséde
aucune experience en lant
qu'entrepreneur-promoleur.

Les difficultés financieres
surgissent rapidement. Le préteur
hypothécaire qui avait avance la
somme de $1,9 million au
promoteur, lui fait parvenir un
avis I'enjoignant de remettre la
totalité du prét dans les 60 jours,
a défaut de quoi, I'immeuble sera
repris par la banque. Cette
procédure faisait suite au défaut
dc paiement du prét par le
promoteur. Celui-ci ne peut
remettre I'argent demandé et
conteste 'action de la banque
devant les tribunaux qui donnent
finalement raison au préteur. Le
terrain et le premier immeuble,
complété a 75 p. cent, deviennent
alors la propriété-de la banque.

Les pertes des acheteurs

Les quarante premiers
acheteurs perdent les $750000
versés en acompte. Ces sommes

. M'étaient protégées d'aucune
fagon, le promoteur ne traitant
avec aucun programme de
garantie de maisons neuves, Il
exigeait méme que leslchéques
d’acompte soient libellés au nom
de sa compagnie cl non pas versés
dans un compte en fidéicommis.
Deux acheteurs, ayant payé leur
unité comptant, perdront a eux
seuls plus de $140000.

Une quinzaine d'unités ¢taient
complétées et habitées au

moment de la reprise de
possession par la banque. Aucun
des residents n'avail encore verse
le solde du prix au promoteur, les
preteurs locaux manifestant déja
des reticences a financer 'achat
d’unités dans cet ensemble. Ces
quinze acheteurs, en plus de faire
le deuil de leur acompte, seront
evinees de leur unité. Aucune
offre d’achat n"avail é1¢
enregistrée par le promoteur,
limitant ainsi les possibilités de
recours des acheteurs.

Les fournisseurs
et sous-traitants

Au moment de la reprise de
possession par la banque,
I'immeuble était déja grevé d'une
quarantaine de «privileges»,
imposés par les fournisseurs et
sous-traitanls qui n'avaient pas
éle payés par le promoteur.

L'imposition d'un privilege par
un créancier oblige le
propriétaire en titre, dans ce cas-
ci la banque, a régler toutes les
sommes dues avant de pouvoir
disposer de la propriété. Il y avait
en tout pour $1,2 million de
privileges. Méme le sous-traitant
ayant coulé les pilotis sur lesquels
repose I'immeuble n'avait pas ét¢
payeé un an aprés le début de la
construction. La banque aurait
pu éviter bon nombre de
problemes si clle n'avait pas
négligé d'enregistrer
I'hypothéque conscntie au
promoteur fautif. Dans les faits,
bon nombre de fournisseurs
avaient déposé des privileges
avant que la banque n'enregistre
son hypothéque. Ces créanciers
avaient donc préséance sur la
banque en ce qui a trait aux
sommes a rembourser.

Le coeur du probleme

La bangue se retrouve donc
avec un terrain et un immeuble
inachevé. Elle ne peut elle-méme
s'imposer promoteur sans libérer
tous les priviléges imposés sur la
propriété. Il ne lui reste plus qu'a
chercher un acheteur pour
reprendre en main le projet. Mais
voila, qui voudra prendre un tel
risque?

L'arrivée des professionnels

Un groupe d’hommes
d'affaires, tous étroitement liés
au domaine immobilier,
s'intéressent & la propriété, lls
iugent le site magnifique: 700
pieds en bordure du lac et
estiment que la demande pour les
condos de villégiature demeurera
encore trés forte. Le défi consiste

non sculement a négocier achat
de la propriéte aupres de la
banque mais aussi a régler tous
les privileges et i refaire 'image
du projet auprés du public
acheteur, Un seul creancier
recaleitrant qui refuse 'offre de
reglement proposee peut faire
cchoir la tentative de
resurrection. -

Le partage des compéetences

C'est M. Gilles Champagne,
investisscur immobilier connu,
qui negociera le prix avee la
banque. On achéte pour $1,9
million, plus les priviléges. Clest-
a-dire que la banque se défait par
le fait méme de 'obligation de
régler avec les eréanciers. Un peu
comme la compagnie Canadien
Pacifique qui décide d’acheter
Quebecair, en s'engageant a
rembourser les dettes accumulées
par le transporleur.

Le projet immobilier posséde
d¢ja mauvaise presse aupres des
préteurs hypothécaires, non
seulement 4 Magog mais aussi a
Montréal et a Québec. Personne
ne veut aider le groupe a se porter
acquéreur de I'ensemble aux
conditions habjlucilcs.

Heureusement, les membres du
groupe onlt les reins financiers
solides. lls versent $1,8 million
comptant, puisé a méme leurs
propres réserves et cherchent a
faire financer une autre tranche
de $1,9 million par unc
institution financiére. La
réputation d'un des membres, M.
Robert Morin, un des plus
importants proprictaires
immobiliers du Québec, permet
d'obtenir la somme auprés d'une
banque, concurrente de la
premiére. Il fallait ensuite
négocier avec les détenteurs des
privileges. Le groupe a di
débourser $60000 de plus que
prévu pour libérer la propriéié de
ces entraves. A chaque privilege
¢lait associ¢ un proces qu'il fallait
aussi régler. Un des associés, aussi
avocal, s'occupe lui-méme de
toutes ces démarches,
compliquées par le
déménagement du Palais de
justice de Sherbrooke.

Une fois qu'a été surmonté
I'obstacle que constituaient les
priviléges, on a di procéder au
parachévement de lI'immeuble.
Aucun entrepreneur nc voulait
soumissionner une somme
forfaitaire pour un tel contrat, ne
pouvant évaluer avec précision
I'étendue et la nature des travaux.
Les nouveaux propriétaires ont
di accepter de payer les lravaux
selon un tarif horaire. Le groupe

a ainsi payé $1 million pour
completer 'immeuble, soit
3200000 de plus que si le travail
avail ¢le execute a forfait.

Refaire l'image

Refaire I'image du projet
aupres du public exigeait
I'érablissement d'un dialogue
avee les anciens acheteurs des
unités. Plus du quart d'entre eux
ont decide de racheter une unité
dans 'immeuble. Les nouveaux
promotcurs onl respecté leur
premier choix en leur vendant les
memes unités. Ne voulant surtout
pas etre associes a 'image de
I'ancien promoteur, les nouveaux
propriétaires du Memphré Club
n'exigeaient que des acomples
minimum de $5000. Tous les
acomples ¢laient cette fois-ci
versés dans un compte en
fidéicommis, administré par une
fiducie locale.

On a méme permis a plusieurs
des anciens acheteurs de
conserver sans frais des
equipements qu'ils avaient
choisis lors de la premiere
transaction: bain tourbillon,
moquette, foyer, etc. Le coat de
ces options avait été défrayé par
|QS nouveaux PTDITIG'I.EI.I.T‘S au
moment du réglement des
privileges.

Le projet est reussi

Le premicr immeuble du projet
est maintenant complété. Les 50
unités sont vendues et
I'aménagement paysager cst
terminé alors que la construction
des courts de tennis et de la
piscine devrail étre achevée au
mois d'aodtl. Le deuxiéme
immeuble de I'ensemble de sept
est en chantier depuis quelques
semaines. Vingt p. cent de ses
unilés seraient déja vendues. En
tout, on prévoil construire 350
unités de condos, représentant un
investissement de $45 millions
¢talé sur les trois années que
dureront les travaux.

Au dire de Gilles Champagne,
président du Memphré Club, «il
fallait étre un peu fou pour se
lancer dans une telle opération
de sauvetage. Personne ne voulait
toucher a ga, » 1l avoue avoir eu
plusicurs doutes pendant les 18
mois qu'ont duré les tracas.

«Seuls le partage des
compétences parmi les membres
du groupe et la confiance qu'on
s'est manifestée nous a permis de
réussir.» Va sans dire qu'il
déconseille aux débutants et aux
profanes de se lancer dans une
entreprise aussi ardue.

Le jardinage

Des plantes qui
s'accrochent
aux pierres

FLORIAN
BERNARD

p lusicurs especes de plantes vivaces ou
annuelles peuvent servir a garnir les murets
de pierre. Certaines s'accrochent @ la surface
rugueuse de la pierre ou des murs de béton et de
brique au moyen de petites ventouses, D'autres
prennent racine dans les interstices et les cavites,
ol elles se contentent de quelques débris végétaux
et d'un peu de terre. Un certain nombre, enfin,
d'allure rampante ou tapissante, peuvent rapidement recouvrir
les murets,
Parmi les plantes vivaces qui se contentent de prendre racine
dans les interstices et qui durent des années, il faut accorder une
place de choix aux joubarbes (sempervivums ) et aux orpins
(sedums). La joubarbe des toits (sempervivum tectorum ) s'¢lale
en ravissanles rosettes d'ot émergent de longues tiges, porteuses
de feurs rose-pourpre. Elle est parfaitement rustique, tout
comme ses soeurs, la joubarbe des montagnes ( sempervivum
montanum ) ¢t la joubarbe-poulette (sempervivam heuffelii ),
Difféerentes especes d'orpin affectionnent les murets
ensoleillés, 1 leur suffit d'une bonne terre franche, dans une
cavite, pour pousser allegrement. Parmi les especes qu'on peut
cultiver chez-nous, il y tout d'abord I'orpin doré (sedum acre
aureum ), qu'on appelle aussi poivre de muraille, formant un
coussinel recouvert de petites fleurs jaunes, et le magnifique
orpin de Chine (sedum spectabile ), a larges feuilles ovales, vert
glaugque, ¢t a floraison mauve en fin d’éte.

L'une des plus belles especes est 'orpin rosé (sedum roseum ),
a feuwilles ovales ¢l rubannées, trés rapprochees les unes des
autres, avee des fleurs jaune pale s'ouvrant en debut d'ére,

Plusicurs plantes tapissantes, vivaces et rustiques, peuvent
rapidement garnir un muret de pierre, de béton ou de brigues. 11
faut les planter dans un bac rectangulaire, rempli d'une terre
enrichie de tourbe horticole, qui s'égoutte bien, place en haut du
mur. Aprés les premiers gels d'automne, il faut retirer le bac du
mur et le placer au sol, dans une tranchée, en le recouvrant d'un
bon paillis.

La petite lobelie annuelle est une excellente plante tapisan—
te pour garnir les murets de pierre ou de brique, ou pour
orner les angles des escaliers de beton.

Les meilleures plantes tapissantes sont la saponaire a floraison
rose, le phlox-mousse ( phlox subulata ) aux innombrables petites
fleurs rosées, la gypsophile rampante (gypsophila repens ) i
floraison blanche ou rose, la matricaire blanche, 'alysse des
montagnes (alyssum montanum ) a floraison dorée, la lysimaque
{ lysymachia nummularia) i feuillage vert ou jaune, la belle
campanule bleue des Carpates, la potentille tapissante
(potentilla verna nana) qui forme un épais tapis vert recouvert
de petites fleurs jaunc or, la sagine (arenaria verna), la
véronique tapissante ( veronica repens ou veronica rupestris ) aux
petits épis de fleurs d'un bleu profond, le pachysandra du Japon
a floraison blanche et au feuillage qui reste vert tout au long de
I'année, la céraiste tomenteuse (cerastium tomentosum ), le
lamier panaché ou argenté (lamium galeobdolon ) et plusieurs
autres,

On peut aussi garnir les murets avec des plantes annuclles,
surtout les vignes comme le thumbergia alata dont les vrilles
s'accrochent aux moindres aspérités. C'est un grimpant annuel
de croissance rapide qui se recouvre de petites fleurs blanches ou
orangées, avec un coeur brun ou noir. La fobélie bleue ou rose
convient également a la garniture des murs de pierre. Sa
végétation en cascade se préte a 'ornementation des murets et
des margelles. On peut aussi 'employer avee succes dans les
corbeilles suspendues.

Les délicates capucines, aux [leurs carmin el aux graines
comestibles, le géranium-lierre, les gloires-du-matin, e houblon,
les pois de senteur (lathyrus), le cardinal grimpant, les
cardiospermums, le lierre anglais annuel, les cobées, les dolichos
et surtout les courges ornementales sont d’autres espéces
grimpantes annuelles pouvant garnir rapidement les murets.

M ]"ai déja lu quelque part que les fruits globuleux des rosicrs
sauvages ¢taient comestibles et excellents pour la santé.
Pourriez-vous me fournir des rensecignements a ce sujet ? Quels
sont les types de rosiers qui donnent de tels fruits? Louise
McGuire-Coté, Montreéal.
W Les fruits des rosiers anciens, qu'on appelle des cynorrhodons,
sont en effet comestibles et trés riches en fer, en vitamine C et en
d'autres ¢léments bienfaisants. Généralement, on utilise les
cynorrhodons des rosiers Rugosa, Centifolia, Multiflora,
ubrifolia et quelquefois Canina. Ils servent a réaliser de”
délicicuses confitures, des gelées et aussi des sirops. On peul
également en faire des tisanes et des infusions. A noter que pour
les gelées et les confitures, il faut ajouter environ 40 p.cent de
sucre. Aprés la cuisson des cynorrhodons, il est essentiel de
tamiser la pulpe pour éliminer les petits poils et les impuretés.

On trouvera des notes sur le jardinage en page K-7.
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:::I:I'IHGI Redwood Association qui a con-  amenages ici pres du coin d'une de 12° hors terre, Sioon estime

¢ petit Kios-
\ que a loil
‘S ajouré qui est
propose ici peut
Y combler les
o vocux de ceux qui
- veulent bien pro-

. fiter des avanta-
JuCs r.!u beau temps sans en subir
les deésagrements.

Le kiosque peut etre utilise a
de multiples fins, Non scule-
ment il peut servir i la sieste, a
I'abri de son toit latte, mais il
peut servir ¢galement a la reali-
sation d'une foule de travaux
manuels allant du rempotage a
la fabrication de divers objets.
Son utilisation est en fonction
du gout de chacun, La California

cu le projet propose le scquoia
comme bois de premier choix.

Des dessins, & droite, supge-
rent un ameénagement a la fois
agréable et fonctionnel, Le Kios-
que est érige au-dessus du tiers
central d'un patio dont un pre-
micr tiers sert & des meubles ex-
tericurs tels que chaises et table
el le dernier tiers, o des caissons
de Newrs e a des boites de remi-
sage.

Le dessin ne comporie aucune
dimension. Il appartient a cha-
cun de tenir compte des particu-
larités de son terrain pour deter-
miner lui-meme 'espace dispo-
nible pour la realisation d'un 1el
projct qui peut ¢tre modifie
pour adapier aux besoins el
aux reglements municipaux qui
pourraient régir parcille instal
lation

Le Kiosque et le patio sont

cloture. Selon le terrain, on
pourrait rattacher le kiosque &
un garage ou a la maison, Avant

d'entreprendre quoi que ce soil,
il faut planifier soigneusement
. son tertain afin que le kiosque
s'inlegre bien et ne nuise pas
aux autres activites dans la cour

ou le jardin.

Le patio peut étre fabrigue de
bois-traite sous pression ou ere
consiitug dalles
prefabriquees ou conlées si

ce. Le Kiosgue est fermd su
i r

de

cotés et abrite un bo i
el des .|rmu1r(- -.:. rel 11e Ir
pots ¢t outils de jardinage. On
pPeUl aussi y II une boile de
hl_;\.]]l|'l lg_ 1e il qiu de ren [OLA

[

ge et une poubelle
(voir petits dessins),

Les poteaux de 4x4 du Kinsgue
sont enlor s |
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INVESTIR DANS L IMMOBILIER
Les Résidences Vie-Nouvelle i

«Pour personnes retraitées ou semi-retraiéesy

Un concept umque reahse par un groupe unique au
coeur de Laval, cet immeuble est erige pres des cen-
tres commerciaux, des services financiers et des acti-
vités sociales. Les Résidences Vie-Nouvelle offrent
une gamme compléte de services.

Déductions fiscales 1987-1988:

13838

Souscription minimale: 50008
Les intéréts du financement de vofre
souscription sont déductibles d'impdts.

Le gain en capital n’est pas

imposable jusqu’a concurrence de 10006005.

Rendement annuel sur investissement

(10 ans): 25.2%

Pour plus de renseignements
composez le (514) 668-4344
entre 9 h et 21 h ou postez le coupaon

Sans la moindre obligation de ma part

O Oui, j'aimerais obtenir un rendez-vous
3 Oui, j'aimerais avoir plus de renseignements sur votre projet

NOM.........

Courtaer

1600A, boul. Saint-Martin est, buroay 100

BEREARREAER RIS PERIEEEERRARAERIR Pa bR SRS e

en contrats

A/S Les Placements Lunebaurg Liee
Laval (Québec) HTG 4RB

Gilles Lemire, directeur
LP 1-2-87
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que ¢'est trop elevé, on baisse a
10" ou 8", 8i le Kiosque est long,
on mel un poteau au moins. a
tous les huit pieds et on se sert
de soliveaux de 4x4. Les lattes -
doivent avoir au moins %'
t'¢paisseur pour ne pas |:-1uy|;:r
sous la neige. Pour prévenir la
deformation des lattes, on peut
les soutenir provisoirement pen-
dant 'hiver au moyen d'une
planche en travers relenue par
deux pieces de 2x4.

Tous croits reservés, Adresser toute
demande de copie ou de reproduction

integrale ou partielle de cette rubri-
gue & Lows Thiverge, La Presse Liee,
7, rue Saint-Jacques, Montréal, H2Y

F- 4 Pour tout renseignement sur le
bricolage, s.v.p. Fournir adresse et nu-
e relephone. L auteur ne s'eén-
2 repondre a chacun
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Vos fenéires sonl vos

W . En effat la sitvation prvildgide
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Finir le
sous-sol

l J'aurais besoin de petits consells
- pour la finition de mon sous-sol. Il
. est d'une hauteur de 8'. Les 6' du
.haut sont jsolés avec des feullles
- d'Isolant rigides, collées sur le ci-
. ment. Je voudrais améliorer I'isola-
: tion. Je prévoyals ajouter un 3" de
“laine minérale ainsi qu'un coupe-
. vapeur. Le tout sera recouvert de
* placoplatre.
. Le plancher de ciment est trés
- plat et trés sec. J'ai I'intention d'y
- poser un tapis. Est-ce que Je serais
 mieux d'appliquer un coupe-vapeur
:avant? Si oul, est-ce qu'il existe
- des coupe-vapeur liquides qul peu-
- vent s'appliquer au pinceau?
: Je ne mettral pas du tapls sur
: toute la surface du sous-sol. Dans
. la partie atelier-bureau, je voudrais
. poser un linoléum ou de la parque-
: terie. Est-il nécessaire de construi-
- re un faux plancher ou est-ce que
. Je pose ces recouvrements directe-
_ ments sur le ciment ?
Conrad Girard
Boucherville

- O] Les normes exigent que les murs
- soient recouverts soit de 2':"
d'isolant rigide ou de 34" de laine
minérale. Il est fort probable que
l'isolant qui se trouve presente-
ment sur vos murs n‘empéche pas
les infiltrations par Ia solive de rive,
c'est-a-dire au point de rencontre
- entre le haut des fondations et la
- charpente des murs du rez-de-
. chaussée,
L'isolant rigide collé a méme le
- mur de ciment n‘assure pas la meil-
leure protection. Il peut s'y créer
des espaces dair dans lesquels se
forme du givre. Un travail bien fait
. vous oblige donc a enlever I'isolant
© actuel, d'isoler la solive de rive et a
recouvrir a nouveau les murs d'un
. isolant neuf. La pose de laine miné-
. rale entre les montants de 2" x 3"
. permet de passer plus facilement
* les fils que si vous posiez des feuil-
- les d'isolant rigide.

Il n'est pas indispensable de po-
Ser un coupe-vapeur sur votre plan-
cher sec si vous prévoyez y poser
- de la moguette. Il n'existe pas, par
" ailleurs, de coupe-vapeur sous for-
me liquide.

La pose d'un linoléum sur un

¥
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plancher de ciment ne représente
pas d'inconvénients majeurs. Il en
ést autrement de la pose de par-
queterie. Il faut dans ce cas, tou-
jours construire un faux plancher
sur lequel seront fixées les planches
de bois franc.

Echangeur de
chaleur

H Je viens vous demander conseil a
propos d'appareils appelés »venti-
lateur récupérateur de chaleurs.
Est-ce qu'un tel appareil est bon
pour une résidence privee?
R. Lozeau
Montréal

[0 Le ventilateur recupérateur de
chaleur est un appareil qui s'avere
d'une grande utilite dans une mai-
son bien isolee. Par un systeme de
conduits et de ventilateurs, I'air vi-
cie de Ia maison est entraine vers
I'extérieur et une guantite egale
d'air frais est aspirée vers l'inte-
rieur. On evite ainsi le probléeme de
la pression negative cause par une

sortie d'air qui n'est pas remplacée
par une entree equivalente d‘air
frais.

De plus, les VRC possédent une
boite metallique reliee aux con-
duits, dans laquelle la chaleur de
l'air expulse est transférée a Il'air
froid qui entre. On réussit ainsi a
assurer la circulation et le rempla-
cement de ['air sans pertes excessi-
ves de chaleur. Ces appareils possé-
dent donc un niet avantage par rap-
port aux ventilateurs
conventionnels qui ne font qu’'ex-
pulser l'air de la maison, augmen-
tant ainsi les frais de chauffage
pendant "hiver.

Il ne faut pas confondre les VRC,
aussi appeles echangeurs de cha-
leur, avec les «echangeurs d'airs,
Ceux-ci, tout en assurant l'expul-
sion d'air vicie et l'arrivee dair
frais dans la maison, n'effectuent
pas de transfert de chaleur.

L'instalfation d'un VRC accroit de
beaucoup le confort dans les pié-
ces. Non seulement l'air y est-il
moins vicie mais la poussiere y est
aussi moins presente, Les person-

Plusieurs options s'offrent aux personnes qui veulent se lancer dans la finition du sous-sol de leur maison.

nes souffrant d'allergies apprecient
beaucoup cet avantage.

La pose d'un VRC est conseillee
dans les maisons dont le degre
d'isolation eleve empéche la mai-
son de respirer. Les changements
d‘air, qui habituellement s'effec-
tuent par les interstices des cadres
de portes et de fenétres, ne se font
plus. Avant d'acheter un VRC il faut
donc s'assurer que la maison soit
bien isoclee. A defaut de quoi, I'ap-
pareil perd beaucoup de son effica-
cite puisque l'air vicie se faufile a
I'exterieur par d‘autres voies. Il
faut compter dépenser de $1000 a
$§2000 pour I'achat est la pose d'un
VRC, selon la marque et le taux
d'efficacité. Ces appareils sont ins-
talles soit dans le sous-sol, soit
dans l'entretoit.

Rappelez-vous que ces appareils
ne reduisent pas votre facture de
chauffage. lis ne font que recuperer
une partie de la chaleur expulsee.
Les VRC vous permettent de limi-
ter les pertes d'energie normale-
ment attribuables aux change-
ments d'air.

PHOTOTHEQUE LA PRESSE

Dénouement
heureux

@ J'ai lu votre recent article por-
tant sur la protection du consom-
mateur dans le domaine immaobi-
lier. Je vous avais d'ailleurs tele-
phoneé au sujet d'un condo qui n'a
jamais ete terminé par l'entrepre-
neur. Celui-ci avait ferme boutique
pour debuter un nouveau projet
ailleurs, dans le meme quartier. Je
me suis reconnue dans le deuxieme
exemple de ~cas tristess que vous
decriviez dans votre article.

Ci-inclus une lettre que nous
avons fait parvenir au ministre de
I'Habitation qui réesume sommaire-
ment les demarches faites par les
15 coproprietaires de |'immeuble
dont j'etais le porte-parole.

Nous avons eu la chance d'avoir
un excellent avocat. Voici com-
ment il a reglé notre probleme. Il a
trouve une clause du contrat de
pret non respectee par la Caisse
Populaire qui financait notre
achat. Il a donc engage des pour-
suites de 5000005 contre la dite
Caisse et nous avons cesse de rem-

DANS UN SITE FABULE UX
8 luxueux modéles,

prix de 92 400° a 140 000°

MAISONS UNIFAMILIALES |

& proximite dos cenfres commerciaux of ecolas .

ITINERAIRE: Autoroute Transcansdienna, ser-
tie S0 vers lo nord jusqu's la rue Anloine-Fau-
con, A gauche vert 188 maisons lemaoins.

_G. GAZAILLE | =

Bureau principal’ 695-2823

bourser nos hypothéques pendant
selze mais.

Aprés plusieurs mols de négocia-
tions, nous avons signé le régle-
ment sulvant: la Calsse s'engage a
payer 85 p. cent des privileges Im-
posés par les fournisseurs non
payés par le promoteur en plus des
frais Juridiques encourus. De notre
coté, chacun des copropriétaires a
di payer pour compléter la cons-
truction de I'immeuble et palera 1
p. cent des privileges (maximum de
15008 chacun), Nous avons, en
tout, dépensé 35000% pour ache-
ver la batisse. La période d'amor-
tissement de nos hypothéques a
été réduite de 20 ans a 18 ans.
Dans mon cas, Je pale maintenant
275,82 § par mois plutot que
267,67 %. Je vous remercie pour les
consells que vous m'avez donnés.
J'ose croire que nous nous sommes
sortis honorablement de ce bour-
bler immobilier,

Claire Goyer
Montreéal

O Les copropriétaires de l'immeu-
ble qu'habite Mme Goyer ont con-
nu tous les déboires. Plusieurs d'en-
tre eux ayant quitté leur ancien fo-
gement ont dd aménager dans des
unités inachevées et accepter de
vivre pendant plusieurs semaines
sans électricité, ni eau chaude.

L'entrepreneur avisa ensuite ses
clients qu'il se trouvait en situation
financiere difficile. Il avoua avoir
utilise les acomptes pour regler des
problémes financiers personnels.
L'entrepreneur les a toutefois assu-
rés qu'un bailleur de fonds lui per-
mettrait de terminer les travaux
dans les quinze jours suivant leur
réunion.

Les fournisseurs se sont alors mis
a déposer des privileges et a enta-
mer des poursuites contre l'entre-
preneur. Celui-ci declara faillite.
L'entrepreneur malgré ses affirma-
tions, nm'avait jamais souscrit au
programme de garantie des
maisons neuves de 'APCHQ.

Les offres d'achat utilisees par le
vendeur spécifiaient que les ache-
teurs s'engageaient a demander un
prét hypothécaire auprés de la
Caisse Populaire. Celle-ci avait com-
mencé a payer le constructeur et a
prélever des remboursements
hypothecaires a méme les comptes
des coproprietaires sans que les
unités soient equipées ni d'eau, ni
d’electricite.

Je suis heureux d'apprendre que
la tenacite des coproprietaires et la
competence de leur avocat soient
venues a bout d'un systeme qui
joue depuis trop longtemps contre
les interéts et les droits elementai-
res des acheteurs de maisons neu-
ves.

POINTE-CLAIRE BIENTOT'

:CONDOMINIUMS

CONDOMINIUMA VILLE SAINT-LAURENT.

Poste de garde

a l'entrée principale,
surveillance électronique
et accés controlé

par cartes magnétiques.
Aux Tours de Liesse,
vous vous sentirez bien
en sécurité

Et vous pourrez

dormir tranquille:

le projet est réalisé

par Grilli, I'un des plus
importants constructeurs
domiciliaires au Québec.
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Autres caractéristigues:

* Construction en béton
avec insononsaton at
isolation supéneures

* Conception
architecturale unique
ehminant les couloirs

* Climausation indivi-
duelle

* Verridgre

* Espace de
stationnement intérieur
chauffé

Groupe immobilier Grilli inc.
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LES TOURS DE LIESSE INC.

Bureau des ventes: 2300, avenue Ward, angle Alexis Nihan,
Ville S1-Lourent (Sorte 65 de la Transcanadienne) 747-164)

FONDATION
UEBECOISE

EN
"ENVIRONNEMENT

Devenez ami(e)
de la Fondation

Faites parvenir votre
contribution de 10,00% i:
La Fondation québécoise

en environnement

C.P. 1055, Succursale Desjardins
Montréal (Québec) HSB 1C2
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Un immeuble de prestige sur une fle entidrement privée.
Congu par les architecles Cardinal et Hardy et Desmarals Tornay.
Summum du luxe inégalé. Prix & pariir de 321 000 $.
Pour renseignements: Mma Ghyslaine Vincent, directrice du marketing.
Du lundi au vendredide Bha 16 h,
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Vous aviez trouve [ maison de vos reves,
tout etait parfait. Vous avez commence a faire des
cdlculs et vous vous eles apercu que vous naviez
pas les movens de lacheter. Ca ne serait pas armve
sl vous aviez eu unc hypothegue preetablic de la
Bangue Royale.

Qu'est-ce que hypotheque prectablie?
CUSt un nouveaw service gratuit que la Bangu
Rovale olire aux vens qui songent a acheter
une maison, Detemr un certificar dhypothegque
prectablie de la Bangue Rovale peul vous procuter

e 1eel sioun vendeur a plusieurs oltres

il

Paliv Ui dvee VOus

il saura quil ne
transige pas dans Fa-j s, Car une hypatheda
prectablic vous aura le savoir précisement
Juelle gamme de pris con J votre budeet,
cdmbiicn vous pouvez emprunter ¢l a combien

Seleveront vos Nersements

\ous cherchez une maison?
Sans hypotheque préétablie,
vous risquez de tourner en rond...

@ BANQUE ROYALE

AN e
g \.“' MontTaubois

nike o TR 0y if g } ook 1 4o -_'.-r. =
Unformation: TAF. mmokiller inc.  522-1716.  224-
st gt U, 8e T l‘-.:i' _:" .5 } A vl ; y '.'_ :
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s © @ 960 A La Citiere de La Prairie
\{Q‘ \Q,\* L'endroit par excellence sur la Rive-Sud. Ce cite ne
'\ finira plus de vous étonner. Vous serez heureux d'y vivre.
Vous y retrouverez le calme et la joie de vivre a tous moments.
Une vue panoramique sur le majestueux fleuve St-Laurent,
a proximité d'un petit lac; des équipements sportifs et de détente égaieront
votre quotidien (piscine extérieure chauffée, bain tourbillon, sauna; centre sportif
et terrain de golf attenant a votre demeure). Et tous les services tout prés - centres I
commerciaux, restaurants, service de transport en commun, a 5 minutes du pont
Champlain et de toutes les autoroutes, un service de sécurité, conciergerie, etc... I

| ET TOUT CELA A PARTIR DE 59,900 $. OUIl! VOUS AVEZ BIEN LU!
Construction en béton de qualité; insonorisaton supérieure.

¢ Occupation immediate ® Choix de 312 et 42,

Grand 5%z (2 salles de bain)
a partir de 95,000 $.

Alors, si c’est ce que
vous recherchez |

VENEZ Y VIVRE I

S PR | ST Sl Nous avons 4 s_mptueux condos
Mode de paiement personnalisé meublés pour vous recevair,

Vious avez bien siir la possibilite delfectuer Mais ne tardez pas trop!
le remboursement de votre hypotheque selon celui Les heures de visite sont du
des 4 modes de paiement gui vous convient: lundi au vendredi:

o lit semaine, aux deux semaines, ad mois ou deux 2
; y . de 13 heures a 20 fheures
\\._./ et les samedi et dimanche:

!Iml I;nl:ltyiluqm prectablie est un service gratuit g ; ;
’ 13 heures a 17 heures.
Tout CﬁETCﬁe... Renseignements: ~ 659-8595
pad-31.
¢ 4
J’ai trouve!

et le 1aux dinterét que la Bangue vous a accorde [
|
Balmoral—

est gananti pendant o0 jours. meéme si leés o
hvpothécaires devaient gnmper durant cette penody

40, boul. Balmoral, La Prairie
UNE REALISATION DE:

Kenselmez-vous sur les nouvelles hypotheques
AE% SERVICO |

prectablics de la Bangue Royale, Cest une lagon
= SERVICES
IMMOBILIERS

intelligente de ne pas woumer en oml

Parlez-moi d'une banque... Royale!

Modele L-1917

Type: Maison design genre chalet Particularités: Salle & manger et vivoir
4.5ais0ns. rabaissés. Cheminée a deux conduils.
Programme: Rez-de-chaussée: cui- Mezzanine a |'élage permeltant l'acces

sine/dinetle, salle & manger, vivoir, salle aux chambres et a un coin loilette. Cons-
de bains/buanderie. Etage: 2 chambres el truction relalivement simple avec lenestra-
coin toilette. Sous-sol aménageable, tion généreuse.

Plan: Quvert,

Surface habitable: 113,76 m? (1264 pi?).

Revélements exlérieurs: Bois Irailé sous

pression a l'oblique et a I'horizontale et

bardeau d'asphalte.

Eléments utilitaires: Vaste perron a I'avant

se prolongeant sur les cotés avec porte de

service bien abrilée. Portes-fenétres a

I'avant et sur le colé salle & manger.

5 |

R =

e MODELE TIRE DU MAGAZINE
. PLANSDE®

DU QUEBEC

. Faites-moi parvenir le quéie Modéle L-1917

premier cahier de plan complet (1408)
( ) cahier(s) additionnel(s) a 158 chacun

ou notre PLAN BUDGET (2403)
(5 cahiets de plan, biste de malériaux, calcul de chaullage, plan de plomberie)

ou notre SUPER PLAN BUDGET (2758)
(8 cahiers de plan, liste de matériaux, calcul de chautfage, plan de plomberie)

\

Chéque ou mandatposte feits & l'ordre de: Frais d'emballage (8%)
LES DESSINS DRUMMOND INC. " " .
Adresser be tout & Les Maisons Québécoises C.O0D." si anllcabln (3%)
os La Presse _ Taxe prov. (9%)
Service de Iinformation
7, e St-Jacques, Montrkal
QC H2Y 1K9 TOTAL
Chique [0 COD. O3 Master Card N* Visa
Date d'émession Date d'exparation J
L1200, ! 4200 NOM
S Wngy sy ADRESSE TEL.:
Un autre plan de qualité congu et réalisé par: Général ' oo “' adckionnelies Sort recuiess pour la Construc- VILLE CODE POSTAL
LES DESSINS DRUMMOND INC. tion d'une maison (municipalité, préteur, estimateur, contractour...). Le COMMANDE Montréal (514) 353-5410

Le plan proposé est dessind en mesures métriques el anglaises. |l com- codt des plans vendus n'est pas remboursable. Toute maison ayant une TELEPHONIQUE Extérieur de
' o o des Vitrée deavra présenter vitrée POUR TOUT PROJET DE MAISON, r de Montréal (819) 477-3315
pesadigibepl it discildi sl ot i fore il Ao oo raegandot i oot ECRIVEZ A L'ADRESSE CI-HAUT. | Du fundi au vendredi 8 h 30 & 12 h 00 — 13 h & 16 h 30

les maisons québeée

coises

TOLIR NRNITS RESERVER — 1987 LES DESSING DAUMM ND INC.
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Rénovation

Des gouttieres percées peuvent obliger
bientot a de tres coliteuses réparations

LAURIER
CLOUTIER

e e ey

D e viejllcs
Eouttiéres
percées, que le
propriétaire né-
glige de rempla-
cer, peuvent

: [uer de trés coir
leuses réparations aux murs et
fondations de sa maison,

L'eau qui s'infiltre accélere la
détérioration des murs exté-
rieurs, 'effritement de la bri-
que cl la fissuration des fonda-
Lions.

La magonnerie absorbe trop
d'cau et ne la rejette pas assez
vite, déclare Jules Auger, archi-
tecte et professeur a I'Universi-
t¢ de Montréal et a Heéritage
Montréal sur la rénovation.
Sous l'effet du gel et du degel,
la brique éclate.

Sans goutlieére ou parapet
adequat, 'eau peut s'infiltrer
dans les murs. Les solins rouil-
lés et les alleges pourries lais-
sent pénétrer |'cau, déclare
I"architecte Auger qui, dans ses
cours & Héritage Montréal,
donne des conseils sur notam-
ment divers probléemes de
structure, de briques eflfritces,
de joints détériorés, de boise-
ries défraichies, etce,

Eponge

La brique de pictre qualité,
de chaux par exemple, ou « cel-
le qui a ¢té nettoyée au jet de
suble » se transforme en épon-
ge, ou presque, et se désintegre
heaucoup plus rapidement.

Le rénovateur pourra plus fa-
cilement restaurer sa facade de
maconnerie lorsqu'elle est
constituée de murs non por-
teurs; il s'agit alors d'enlever le
revétement qui cache le carre
de bois.

'obliger & effec-

Lorsque le mur de pierre ou
de brique se bombe, c'est qu'il
est en train de se détacher de la
charpente de bois & cause d'une
infiltration d'eau.

Danger public

C'est un danger public. Une
stabilisation temporaire s'im-
pose, avec des tirants. Le pro-
pri¢taire risque toutefois une
plus grande infiltration d'cau
dans son mur. Les tirants
créent également un pont ther-
mique qui laisse s'échapper la
chaleur el pénétrer le froid.

La correction permanente
exige une réfection d'une gran-
de partie du mur, le plus tot
possible, avertit le professeur
Auger.

Brique colorée

Par ailleurs, une couche de
peinture & 'huile appliquée sur
la brique y emprisonne un taux
d’humidité qui peut également
provoquer son ¢clatement.

lules Auger poursuit que « la
pretendue impermeéabilisation
de la brique fait plus de tort
que de bien en empeéchant le
mur de respirer », Le bricoleur
trouvera de la brique ancienne
qui se marie bien pour rempla-
cer celle qui s'est effritée, 1l
peul aussi recouvrir de stuc ou
d’une tole nervurée el prépein-
te un mur latéral ou arriere
dont la brique s'effrite.

C'est souvent par les joints de
morlier que 'cau s'infiltre dans
la brique, entre le mur et les al-
leges, les cadres de fenétres ou
les contre-solins du toil. Le pro-
prictaire doit étancheifier tous
ces joints, mais avee un produit
de scellement approprie.

Il doit toutefois se méfier du
mortier mal choisi qui peut
causer de séricux dommages.

Apreés avoir gratté a la main
le mortier effrité sur une pro-
fondeur d’un pouce et 'avoir
remplace, il faudra polir au ler
rond les surfaces des nouveaux

joints, pour un renforcement
uniforme sur tout le mur. On
gratte souvent le nouveau joint
avec un outil pointu pour lui
donner un air effrité par les in-
tempéries.

Jointoyer ne suffit pas

Celui qui se contenterait de
juintoyer n’obtiendrait qu'une
surface malpropre avec un joint
plus large que celui d'origine.

Les trous espacés des chante-
pleures, dans la rangée infeé-

‘rieure de la brique, laissent

s'échapper I'excés d’humidité
¢t doivent étre bien dégagées
apres la réfection du mur,

Par ailleurs, la méthode la
plus douce reste la meilleure
pour le nettoyage d'un mur de
macgonnerie, trés vulnérable.
Une brosse douce avee de I'eau
¢l du savon ou des jets spéciaux
durant une semaine font I'affai-
re.

Jules Auger déconseille de
peindre la pierre ou la brique
effritce. Mais si le mur de la reé-
sidence a restaurer est déja
peint, il vaut mieux le laisser tel
quel car le dilficile décapage
pourra causer d'autres proble-
mes, Le mur paré de peinture
risque fort d'étre en mauvais
elat.

Par contre, « les boiseries ex-
téricures paraissent souvent
dans un ¢tat beaucoup plus la-
mentable qu'elles ne le sont en
realité ». Le remplacement des
alléges pourries ¢t un coup de
pinceau peuvent tout rafraichir
rapidement.

Le métal, celui des mains
courantes par exemple, doil
¢élre entretenu avec soin car
une fois rouillé, il devient diffi-
cile i remettre en bon élat.

Jules Auger conclut que le ré-
novateur doit s'assurer, avant
d’entreprendre des travaux ex-
léricurs d'importance, qu'il ne
lernira pas le caractére archi-
tectural de sa rue. « Il est essen-
tiel de respecter le style d'origi-
ne de la facade de la résidence
pour maintenir "harmonie
avec le quartier. »
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ROBERT DUBODIS
collaboration spécinle

B L'industrie de la maison préfabriquee cana-
dicnne ne connait pas le méme essor qu'aux
Etats-Unis, qu'en Sucde ct au Japon. La Société
anadienne d’hypothéque et de logement s'est
demandé a quoi Clait attribuable ce retard. Les
résultals de son enquéte paraissent dans un docu-
ment de recherche intitulé : « Les perspectives
d’avenir de 'habitation prefabriquée au Cana-
da ». La faible proportion du marché, qu'occupe
la maison usingée est, selon cette étude, attribua-
ble en bonne partic au manque d’intérét des pou-
voirs publics,

En Suéde, aux Etats-Unis et au Japon, les gou-
vernements souticnnent beaucoup plus gu’au Ca-
nada le secteur des maisons préfabriquées, lls
vont jusqu'a adopter des politiques nationales et
des techniques d'application destinées a4 mettre
cette forme d’habitation en concurrence directe
avec la construction conventionnelle sur chan-
tier. Le Canada, quant a lui, n'a pas de politique
nationale en ce sens.

La grosse différence entre I'attitude du Canada
¢t celle des autres pays réside dans 'ampleur des
activités de recherche et de développement, qui
sont menees par les secteurs public et prive, pour
promouvoir la maison préfabriquée. Au Japon,
par exemple, les sociétés consacrent au moins 2
p. cent de leur budget d'exploitation a la recher-
che et au développement. Aux Etats-Unis, on a
stimulé la réalisation d'un grand nombre de lo-
tissements originaux, o0 les gouvernements el
les pouvoirs prives travaillent conjointement a
I'élaboration de projets expéerimentaux. Ce genre
de réalisation ne se retrouve pas a la méme echel-
le au Canada.

Au Japon et en Suéde, les maisons usinées sont
considérées comme étant haut de gamme. Les fa-
bricants n'ont pas, comme c'est le cas au Canada,
a sc battre contre une mauvaise image de leur

PHOTO RENE PICARD, LA PRESSE

La maison préfabriquée au Canada

produit. Il y a encore des municipalités canadien-
nes qui considérent comme étant de qualité infé-
ricure toutes les maisons usinées.

L'industrie canadienne n'a pas élargi sa gam-
me de produits, ni développé sa capacité d'adap-
tation créative au méme point que les autres
pays. Au Japon, le secteur de la maison préfabri-
quce peutl produire plus de 500 modeles de
miisons, en fonction des godts personnels des
clients. Aux Ewais-Unis, on peut fabriquer n'im-
porte quel type d'habitation de faible hauteur.
Cette diversité de produits n'existe pas au Cana-
da. Ce qui explique en partie pourquoi les muni-
cipalités jugent ce type de construction sans ori-
ginalité ¢t sans variete,

Au Canada, les marchés sont évidemment plus
restreints qu'aux Etats-Unis et au Japon, Méme
en Suede, ou ils sont peu étendus, la demande
pour la maison usinée est stabilisée par I'existen-
ce de programmes de financement incitatifs, Au
Canada, les hauts ¢t les bas excessifs subits par la
demande eréent un milicu peu propice aux inves-
tissements dans la construction d’usines.

La plupart des entreprises canadiennes n'ont
pas les capitaux nécessaires pour financer la mise
au point de I'application de techniques nouvelles
ou pour améliorer les installations existantes.
Les préteurs hésitent a aider cette industrie en
raison des incertitudes qui pesent sur I'avenir du
marché de "habitation. En Suéde et au Japon,
plusicurs organismes gouvernementaux soutien-
nent le développement de l'industrie. En Sucde
notamment, I'existence de préts hypothécaires a
faible taux d'interét, doublée de la déductibilite
des codts d'intérét garantissent a l'industrie un
marché stable et constant, méme en periode de
ralentissement économique.

Les usines canadiennes n'ont malheureuse-
ment pas 'équipement voulu pour adapter leurs
produits a differents marchés. Selon la SCHL,
celte faiblesse handicapera de plus en plus le Ca-
nada sur le marche des exportations dans la con-
currence avee les firmes suédoises.

HABITAT CONDOMINIUMS

Le Manoir St-Sauveur.

Tous les condominiums de la Phase I
ont trouve acquereur.
Inscrivez-vous sans tarder a la Phase II.
i R IETo Ladresse la plus prestigieuse a St-Sauveur.

de la vallée de St-Sauveur, e Manoir St-Sauveur. Un concept unique en

. : mati¢re de condominiums. Offrant a I'acheteur
un projet se dessine... avisé tout le luxe d'une somptueuse propriété nichée
Véritable paradis pour le skieur et

dans un coin de pays enchanteur, en plus d'un acces
direct a I'hétel et centre de congrés le plus chic des

I'estivant, la fattiére peut devenir un

lieu de séjour privilégié, a seulement 60

Laurentides.
kilométres de Montréal.

la

résidences secondaires, copropriétés

Le Manoir St-Sauveur. Un placement dont vous
vous [¢liciterez, une occasion unique dont vous devez
profiter avant gu'il ne soit trop tard.

Pour découvrir les charmes du Manoir St-Sauveur
¢t de son domaine, téléphonez dés aujourd'hui a
M. Lamarre ou M. Seigmann au (514) 430-3516 ou
au (514) 227-1811.

* SPA-sante
» Piscine intérieure
= Courts de tennis et de

racketball
» Stationnement intérieur
* Femmes de chambre

Et tous ces avantages sont réunis sur un meéme

site, au coeur du pittoresque village de St-Sauveur.

300, Chemin Beaulne, Piedmont
1-227-2681

Autoroute 15, sortie 60
a droite, boul. Robert
& droite, Ch. des Frénes

i 2
i Vot e Thens X
s PHASE 11 g
k1.1 MAINTENANT &
| EN VENTE 8

VR By

: z -
- -

(" Pour vos recherches sur 'actualité 2)
- Demandez

Vous trouverez sur

planf: notre bureau,
tenant 144 e
’«,.1 :iiuurtf : aizmm:ine. Des condominiums a la campagne.
: \ 1l 18h, .
Vindex de La Presse q M. LAMARRE Le Manoir St-Sauveur
Abonnement \ (5if} 430-3516 Rue de la Gare, St-Sauveur des Monts
La Centrale des bibliothéques (514) 382-0895 e T (514) 2271811 Québec, Canada JOR 1RO
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La société
en commandite (1)

Il y a plusieurs fagons d'in-
veslir. On peut, entre autres,
acheter une maison a revenus,
investir dans des fonds hypo-
thecaires ou acheter des parts
d’'une société en commandite.

L'investissement immaobilier
via une société en commandite
est de plus en plus populaire.
Cela s'explique principalement
par |'attrait des abris fiscaux qui
y sont rattaches. De plus, cette
formule permet d'investir dans
des immeubles de quelques mil-
lions de dollars avec un capital
relativement peu eleve.

Mais attention! Comme tout
autre investissement, la sociaté
en commandite n'est pas sans
risque. Avant d'acheter des
parts, il faut prendre certaines
precautions et bien etudier le
praospectus. On doit egalement
avoir recours a I'avis de conseil-
lers juridiques et fiscaux pour
s assurer que ce placement
nous convient.

Definie par la loi

La societé en commandite est
definie par le Code civil depuis
plus d'un siécle et elle doit étre
inscrite au bureau d'enregistre-
ment. Elle est egalement regie
par la loi sur les valeurs mobilié-
res du Quebec. Le commandité
ou promoteur du projet, doit de-
poser son prospectus auprés
de la Commission des valeurs
mobiliéres du Quebec.

Le promoteur met sur pied la
societe en commandite. Ensuite
il peut vendre lui-méme des
parts aux investisseurs. Dans
ce cas, il agit a titre d'emetteur-
placeur. Ou encore il peut de-
mander l'aide d'un courtier en
valeurs mobiliéres, qui lui se
chargera de solliciter des inves-
lLisseurs.

Brievement, la societé en
commandite est formee de
commanditaires qui achetent
des parts d'un immeuble locatif
et qui confient a un commandite
(promoteur) le soin de gerer leur
avoir, |l peut y avoir 50, 100, 200
et méme 500 commanditaires
qui detiennent chacun une ou
plusieurs parts egales. Chague
part donne droit a un vote.

La mise de fonds se situe ge-
neralement autour de 50008.
Le montant investi par chacun
des commanditaires ne va pas
directement a I'achat de I'edifi-
ce. Une partie est utilisee pour
les frais d'etablissements des
dassiers, les frais de services
du promoteur et les frais d'ad-
ministration.

Avant dinvestir dans une So-

ciété en commandite, vérifiez si
I'administrateur est inscrit au-
prés de la Commission des va-
leurs mobiliéres du Québec et
informez-vous des autres pro-
jets qu'il a entrepris dans le
passe.

Exigez ensuite un prospectus
du promoteur. Ce document
renferme des renseignements
et des projections comme les
revenus de location, les frais
d'entretien, les taxes, I'amortis-
sement, les hypotheques, les
intéréts, etc. Ordinairement, les
prévisions s'echelonnent sur
cing ou dix ans. Notez toutelois
que c'est I'evaluation de la so-
ciété an commandite et non
I'evaluation de I'immeuble ache-
té qu'il est important de faire,

Le ralic des revenus vous
donnera une premiere idee de
la rentabilité du projet. Pour
trouvez ce ratio, divisez le prix
de l'immeuble par les revenus
de location, apres vacance.
Cela vous donne une idée ap-
proximative, car il faut encore
tenir compte de I'dge de la
construction, des reparations a
effectuer, de son emplacement
et des frais de chauffage.

Les revenus et les dépenses
prevues dans le prospectus
augmentent chague annee car
on tient compte de linflation.
Verifiez si le taux d'inflation pro-
jete n‘est pas trop eleve. En ce
moment, le taux anticipé se si-
tue entre 5 et 6 p. cent.

Verifiez egalement le taux
d'endettement du projet. Vous
obtenez ce pourcentage en divi-
sant le total des hypotheques
par la valeur de la propriete et
en muiltipliant le résultat final
par 100. Sachant gqu'un immeu-
ble peut s'autofinancer jusqu'a
75 p. cent, on peut en deduire
que moins le pourcentage d'en-
dettement est éleve, moins il y a
de nsques. puisque la marge de
manoeuvre en cas dimprevus
est plus grande,

Demandez ensuite I'opinion
d'un fiscaliste. Compte tenu de
votre situation financiére, il
pourra vous expliquer quels
sont les véritables avantages
que vous pourriez tirer d'un tel
investissement.

Il est eégalement prudent de
chercher des conseils juridi-
ques afin de savoir exactement
4 Quoi vous vous engagez, im-
mediatement et dans l'avenir,
quand vous achetez une part.

La semaine prochaine, nous
parlerons des avantages fis-
caux et des risques de l'inves-
tissement dans une societé en
commandite.

Renseignements:

Chambre d'immeuble de Montreal
. a/s de «Parlons Immeuble»

550, rue Sherbrooke ouest

Chambre 1250

Montréal (Quéebec) H3A 3G8

A OUTREMONT, EN FACE DU MONT-ROYAL
SEULEMENT 28 RESIDENCES «PENTHOUSES» et GRANDS «PENTHOUSES» LUXUEUX

A 2460008 a 7030008
alL'adresse 8 Montréaly

RP? 1001, boul. du Mont-Royal ouest 272-1991

i 'u.':‘ Heures de visite: du lundi au vendredide 10h & 18 h;

le samedi el le dimanche de midia 18 h

e
) e =

-

=, 'k_ _5\-?-» RN

et )
e

I e
Saint - Soaurcnt

La od le luxe n’est pas un mythe mais une réalite!
B S T v =

Venez visiter nos somptueux condominiums et vous en
serez enchantes.

2 chambres 3 coucher: $ 120000 a $170000

3 chambres a coucher: Hafez-vous, il n'en reste plus que 3...

$206000 a $ 300000

Heures de visite:
Sur semaine: 10:00 a 19:00
Samedi - dimanche 12:00 & 18:00

L’adresse de prestige
875, Croissant du Ruisseau
Saint-Laurent |

(514) 337-3860

A Longueul

dlayts unt cdomaiine boisé

[

o WIORATILS

=

[LesTows oupae|
CONDOMINIUMS EXCLUSIFS

¢ Vue sur base de plein air

¢ Itinéraire:

J

L e
s “-E‘:iiqd

#® construction ignifuge

® 2c.ac.et3c. ac.
et insonorisée

1450 4 2395 pi car.
INTERIEURS

Nos modéles sont décorés par les HAECK .

s 10400, boul. I'Acadie 745-0424
En semaine de 12 h & 20 h
La sam. ot lo dim. de 12h & 17 h

IMMEUBLES SALETTE COURTIER C.T.R.

ITINERAIRE:
boul. I'Acadie prés du
boul. Henri-Bourassa

U de frais d et tuit! et fleuve (Montréal) Route 132, sortie boul.
T s cono g s dc s s Rl Thri
: (hépital, centre jusqu’au boul.
| | lette ot - . :

L o o e e Co] naes commercial, autobus, Curé-Poirier et a gauche
inPﬂO!idDTIDH F\i‘ﬁfﬂﬂﬁﬂ;ﬂﬂw le 27 juin et le 31 aodt 1987 base de plein air) sur 1 km,
nciusivement. Faites vo e 5 : v .
e climatisation @ systéme individuel de gicleurs ® Sccurité assurée par & E“r‘:ﬁ“ e v:ntes.
® systéme individuel ® sauna - piscine poste de garde (entrée) undi au jeudi

d'alarme antivol ® salle d'exercice Aneart tdi ibl de12Zha20h.
® moniteur vidéo ® MURB classe 31 . Apparement ¢isponmivie Samedi et dimanche
® garage intérieur inclus ® occupation immédiate avec verriere (4'2, 5%) de13ha17h

¢ Nouveau concept
architectural

¢ Investissement unique

¢ Qualité de vie
exceptionnelle

¢ Téléphone:

448-0869

A partir de 87 9005

T
LES JARDINS A@%%’T

% LE SITE CONDOMINIUMS

, Fece austade Oympique  [FRTRTT Iv | PHASE Y a VI
Caci G YYPE

* 2 CHAMBRES A COUCHER SRR TR i

* PRIX DE COTTAGE

- 1000/0 l ‘| Oceupation décembre
Cuverttous 251-1694

les jours:

13ha17h 522—037y

108,9008 & 133,900

LA QUALITE

k CONSTRUCTION ST-NORBERT LTEE
?

BROSSARD

CONDOMINIUMS DU TRIANON
Un choix a faire. Vue sur le fleuve et Montréal

Piscine, tennis, aire de jeux entourés d'espaces verts.
Climatisation, systéme d'interphone, systéme d'alarme preéfilé.
Construction en béton, insonorisation de qualite superieure,
Deux stationnements dont un interieur.

Entreprise accréditée en vertu de la garantie sur les maisons
neuves de la Fédération de la construction du Quebec.

Prix variant entre 88,6005 et 120,800$

345, place du Trianon
Brossard, Québec 671-0122

Heures de visite: Mardi au vendredi:de11ha20h
Samedi etdimanche: de 12h a7 h

Sur rendez-vous en tout temps

IMMEUBLES DU GRAND MONTREAL

Jacqueline Marcoux-Brunet

461-0315

Bureau des ventes (voisin Sani-Sport)
Coin des boul. Rome et Marie-Victorin

= Piscine, parc d’amusement, stationnement
et entouré d'espaces verts

® Plancher en béton insonorisé et
résistant au feu

® Foyer ® Airclimatisé

® Systéme d'intercom
688 MONTEE MONTROUGEAU

. Autoroute 15 sortie 14 via

?Wéi*f:%{?fﬁii boul. Dagenais (a I'arriére du
7 e R h_?b centre commercial Place

T cH "7 Fabroville)

PALME D'ARGENT

Lundi au jeudi
de13ha2ih
Samedi @l dimanche
de13ha17h

628-0008

BUREAU DES VENTES:

.\\\_1 l,r*, 3

@3‘/\\\\ LES CONSTRUCTIONS LUNEBOURG LTEE

Une hiiale du Grloup-l Lifr.!l.byl-ll'\l |-_tH W 668 - d 344

=,

A4

I

X . CME,
| TEMO)y T

W SUR LE BOUL. MAURICE-DUPLESSIS EN LIMITE DE MTL-
EN PLEIN COEUR DU QUARTIER RIVIERE-OES.PRAIRIES - 10

® CONSTRUCTION EN STRUCTURE D'ACIER ET BETON

B |NSONORISES ET A L'EPREUVE DU FEU

B & MODELES DIFFERENTS DE 2 A 3 %HAMBRES A COUCHER
NET

AVEC MEZZANINE, SOLARIUMS, FE
PUITS DE LUMIERE ET TERRASSE tNDlVlDTJﬁL?NOMM'QUES'

CHOISSISSEZ VOTRE DATE D'OCCUPATION
® Phase 1 immediate
Octobre 1987
Ma) 8B

1B unités par batiment

B Phase 2 el
m Phase 4

A PAFl.'I'Ifl DE. 89,9003

BUREAU

g$% :ﬁﬁ};‘-& RIVIERE DES PRAIRIES EEAUCHES
: BOUL. GOUIN 'ACCUEIL:
wé:aru-nums::h : P £ x E Lundi au vendredi
wiresermanes | |—LEL— IRl ShoRATY
Samedi et dimanche
[mom] §E deilhd17h.
¥ o
B 494-1040
-
JUNON INC.
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C “Le 269 boulevard S{ma({d”... ST-LAMBERT .J_ Ville ]!_ CONDOMINIUMS
75 e adhasse exelusive CH L amben 7 i | ST-LAURENT VERRIERES SUR LE LA
P _'ui!l___ U; -'.-ur'mhff de condoniniums lixuvas esf prosendes 1 W 26505 bOUI. TH|MENS A DOHVAL 4
POAIRE |, (o oo § S L. Co xsenile mbsou d i Fotf mysc | | JARDINS PORTO BELLO : ; s
]

o

s SIMARD ]. mintiles i@ peine d'un grand centre commervial - of jowit d'un 'site 1
Li T exceplionnel offrant un caractine prive of paisible. eo" Do"I"IuHs ﬁ..".'
bl ik Condmmimsunt avve dews chambres, dew salfes de bt of frer e 10 00 & e S R i
——'3 el i cur g st e b o R umnmamn | | PHASEI ~ PHASEN L
AT 0 N B [nsonorisation optimale B Ascenseur B e ot Tout vendu ;
CONDOMINIUMS B Arrit diawtobus a proximité W A quelgues mindes i *-.‘ 3 I
(Rive Sud el Cendre-ville) du Mail Champlain i1 ; .

269, boulevard Simard 671-6200

B 2 et 3 chambres a coucher B Plancher chauffant dans la
salle de bain B Foyer M Verrieres B Bain tourbillon indivi-
duel B Garage et stationnement en sus.

4') — 5%
OCCUPATION

435.53:51PIEM4826E.1 214 PHASE l“ MA'NTENANT — A proximite du centre-ville, — Vue sur le lac Saint-Louis

Les «Condos Soleily

d" SGmme’ B’eu EN VENTE des cenlres commerciaux, — A 5 minutes de la marina
ol : AMPARO CONSTRUCTION INC. 4 . communautaires et sportils — Pres de la piste cyclable.
nife Situé sur le versant sud du domaine : gg:;‘:ﬂg:_gﬁ’ﬁ';;"ﬂn 825, Bord-du-Lac
LI - i : i i . I On A L) ]
Vugn;ranneutrgmrqu?::;ursévgg?gsr?ﬂsgii?hm = Luxueux appartements (A I'ouest de l'avenue Dorval)  Rens.: 636-9960
2 chambres Heures de visites: lun. au jeu. de 13 h a 20 h. Ven., sam. et dim.
BEHEBH des ventes = Seulement 6 app. par § de13ha 17 h.
150 rue Morin, B.M. 48 Ste-Adéle, Qué. JOR 1LO etage REALISATIONS DES IMMEUBLES G.L.D. INC.

229-7493 Mtl 667-9508 227-5395

Résidences de prestige en condominium

= Systéme de sécurité

® Piscine extérieure et sauna

s Face au parc municipal de
St-Laurent

® A quelques pas de Place

LES ANNONCES
CLASSEES

: 285-7111 . _g?:ggpation Printemps 88
(LES JARDINS VICTORIA» s | I8 Ao 108500
| BUREALU DES VENTES

24 CONDOMINIUMS
DE CONSTRUCTION SUPERIEURE, DONT LA PLUPART
SUR 2 NIVEAUX

Lundisu jeudi1dha 20 h
.l Samedi et dimanche 12 h & 18 h ri

?ﬁm—" il en face de WESTMOUNT PARK o Ay
RS RS el % - e AN
_ i'."'f"“ i?' 37 Ty - = e ot :
Wk 7S 11 COPROPRIETES ~ coNBGN "~
13 I ; - = e
: e 1, 2, 3 chambres L e 7
Prix Loy - v ;_ e
a portir de MR Kenovees, insonorisées, fenétres modernes coulissantes, e ST 0 s
e ) ascenseur, inlercom sécuritaire, stationnement, PHASES 7 ET 8, NOUVEAU DESIGN. Pt oy
v ¥ occupation nnmediate TOUS AVEC VERRIERES. FOYER ET T s Pranes
et RS ! . ; VUE SPECTACULAIRE DE LA fn et
§ Plancnerdetelon AN a partir de 100000% RIVIERE. OCCUPATION HIVER | =
® ;lr;-,.'l.'d:;':r.‘ OU patio pout chague unita Heures de '.'Ii:sirle:mh = Riveicale ™ g S
® Cunsirg modarng a 3 i 1 * 2" i
: :‘11'<L:|‘:'1|:::}r'&‘i;:‘:rf';’,’r“r‘ e g;lnm Bel; ;r: gg mu.hlgl?h Ouvert sam, dime, 13 hea 17 how sur rendez-vous, PHIx 565’900 a $g4,guu § f
® A deux minutes du mal Champlain Bureau des venles: 45 £ ? : : £ | i
coes direct pour le transport en commun 300 d(‘- Maisonneuve ouest BUREAU DES VENTES OUVERT DE 13 A 21H et n
X Bie pron g SaEn ey T DR 466-7008 | R % EN SEMAINE - DE 12 A 18H EN FIN DE SEMAINE.  sspmmsvalions
e S8 Svenue Victola dehn Fach: 937-6488 Kayla Samuels: 935-6158 5241, PLACE RIVIERA, PIERREFONDS 685-1488
MAISON INMOBILIERE DION ING. Covimn nesisaion AUA _
. ADMINISTRATION 875-9244 Gonstruction DERASCO Ltée 1

On m'a dit:
«Tu mérites
cequilya
de mieuxh

e l’ e l I 2 Vivre a Val de lAnse. c'est savourer la vie
Je a.l aC e L XX ] Cest vivre dans la tranquilité a 5 minutes du centre-ville

Cest vivre dans un environnement sans pareil a la
croisée du [leuve el du boise.
Cest vivre dans un endroit ou l'élégance et U'intimite sont
synonymes.

Le projet
par excellence
a l'lle des Soeurs

Cest vivre sa vie pleiement.
Condaminiums de 1. 2. 3 chambres a coucher.

penthouses et maisons de ville. Condos sur cour

l:: l a deux pas du centre-ville
DHﬂSt V g B Sur rendez-vous seulement - 762-0777 215 unités déja vendues

Appartement-modéle et bureau des ventes:
Pour un rendez-vous téléphoner 769-4524 3 VAL DE I:ANSE

429, rue de Lanoue, lle-des-Soeurs
R

Du lun. au jeu.: 12hres a 20hres;
COﬂDOﬁlmUn .":"-:__ é Il_[ DES SO[U:D\_ - EIL' IO CrOiSée dU ﬁeuve et dU bC‘iSé Ven..saﬂ"l..dim,'. ‘lzhfﬁ's a 'l?hres

LS - VERRIERES - SUR- LE-FLEVE suatisdessmen Qoo some

Conception par la Corporation Proment Un projet de la Corporation Proment et du Groupe Berlioz. 761-3327 761-6931
Construction par le Groupe Magil

Horaire des bureaux
de vente:

Lundi pu jeudide 13ha 2l h

Samedi el dimanche de 13 h

ailh

Vendred: lerme

jf{?uf" \&1@ CONSTRUCTIONS Horaire des bureaux

{‘,":’F_nf,aj.{wf_;i.?{ : de vente:

; g S % \ Lundi au-jeudi de 13h & 21 h
A TR — \\ Samedi ol dimanche de 13 h
SIEGE SOCIAL D L““EB“ “ BG Lrée [

sga/a«d bli e QUi 'CONSTRUCTIONS  PHASEN

llée dps claires fortaings Comtnazz, SIS

LURGES CONDOMINIUMS ZES N cn

- — DE PRESTIGE stocsocw. LY !?g!" NEBOURG @W@r Q)D;
. - Air climatisé individuel 1610, McNamara, LUKUEL!X COTTAGES fo R I )

Ascenseur chnmed

SEMI-DETACHES

® 2 ou 3 chambres & coucher

e
Piscine (coin boul. u“wrya du
FD]!'EF dans 12 unités par boul. Si-Martin}

immeuble 663.1 1 99

e

h armoires modulaires
3 fontaines, bancs de repos, W 0\“ ® Sous-sol semi-fini
g:‘f;’a“gga‘: de nuit, aménagement 1%“ \13% ° Garag& fini dans chaque
Plancher en béton Insonorisé et ‘hﬂ\s ® Eﬁ% :200 ampéres
résistant au feu ® Tapls mura mar
. ® Foyer (optionnel)
3% A COMPTER DE 4% A COMPTER DE
Auss| nouveau concept: Autoroute 440, via boul. des Laurentides Nord, & droite sur rue Bellerose, jusqu'a A PARTIR DE

$
BAIL ACQUISITION 562000 67900 a7500°

385, RUE DES VOSGES, VIMONT 663-2822
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HORIZONTALEMENT 8 -

1 Indigente. ment a — Interjection.

2 Loutre de mer — Se baguenauder. 9 _

3 Insigne d'officier —  Baigne de nos tetes.

Compiegne. 10 Canton de Suisse
4 S'enfonce en tournant — Individus. maisons.
5 Ancienne ville d'Italie — lis ne doi- 11
vent pas montrer leur jeu. coupe le haut.
6 Est utilise dans un tube electroni- 12

que pour y parfaire le vide — Lac
des Pyrenees — Il n'est pas rapide.
7 Sous un navire en construction —

MOTS CROISES

2 3 4 5 6 7 B 9 10 11 12

Double regle — S'adapte exacte-
Degradation du relief — Au-dessus
— Pate de

Possessif — Sodium — Dont on a

Enzyme du suc intestinal — Maison
provencale.

Pourvu,

8 Sempiternels — Danseuse ameéri-
caine, née a Philadelphie.

9 Negation — Trompes — Rameau

W SOLUTION AU PROCHAIN NUMERO

imparfaitement elague. Vi3 38530500 T8 W8 1012
10 Inflammation — En outre. | RIA INID o ININIETVISIETS
11 ‘;fglre des Pays-Bas — Maigre — A A GRANGARRRGEE
12 Se disait au roi de France — 31 DIEWL IS N
Venelles. s 0lRMTIE = ElT
VERTICALEMENT s |JICICIE|lLILO CITIE
1 Se dit de certaines omelettes. . lala ira
2 Vedette — Rendu moins froid ou ; vl EE £ mﬁ "f =l :—J
moins chaud. OIINIE
3 Peut contenir un ruban — Il n'a pas 8 LIED EININIE
de pattes. j o [L SHAE E
4 L'hegire est celle de lislam’ — = LSIEIR S SETF?_ UIT]
Allonger. 10
5 Vaut le coup d'oeil — Tracas. " GIAIT] TIUIYIEIRIE
6 Race de chiens — Se presenter de- 12 AE
vant un tribunal. ELT] U £IRIE
7 Legumineuses — Chiffres romains

— Ancien bouclier.

SOLUTION DU DERNIER PROBLEME

VOTRE *
HOROSCOPE

DU 23 JUILLET
AU
21 ADUT

L

LION

Tout ce qui touche a I'argent exigera de votre
part beaucoup de prudence. Ce n'est pas a
journée pour effectuer de folles dépenses. Quel-
qu'un essalera de profiter de votre candeur
pour vous soutirer de I'argent. Au plan senti-
mental, un individu venant de votre passé re-
fait surface. Vous vous sentirez prét a vous en-
flammer de nouveau. Réalisez toutefois que ce
sentiment pourrait s'éteindre trés rapidement.

Du 24 ADUT
AU
22 SEPTEMBARI

VIERGE

Vous serez appelé & comprendre beaucoup de
choses sur votre santé aujourd’hui. Vous met-
trez un terme aux excés de travail et retrouve-
rez votre forme morale. Vous serez trés récep-
tif aux problemes affectifs de vos intimes. Cela
vous inspirera des sentiments de compassion.
Méme si vous dépendez du climat émotionnel
de votre entouragé, votre présence sera en
elle-méme réeconfortante.

:i_: :: 23 SEPTEMBRE
BALANCE 2 OCTOBARE

Il sera important de déemontrer aux gens de vo-
tre entourage votre sérieux au travail, que vous
puissiez oeuvrer sans menagement et avoir
méme une attitude autoritaire avec vos colle-
gues. Par contre, ne refusez aucune suggestion
de vos pairs; cela pourrait avoir des répercus-
sions spectaculaires. En soiree, vous pourriez
étre le centre d'attraction dans un groupe tres
joyeux.

0L 78 OCTOBRE
e [

12 NOVEMBRIE

SCORPION

Votre travail est synonyme de travaux forces
aujourd’hui. Vous avez I'impression d'étre en-
chaine, ce que vous detestez par-dessus tout.
Vous étes toutefois assez sage pour ne pas vous
plaindre, Vous réalisez que vos employeurs tes-
tent vos capacites. Vos releverez ce challenge
avec brio. Il se peut que vous viviez une aventu-
re des plus romantiques en soirée.

DU 23 NOVEMBRE
AU
SAGITTAIRE 21 DECEMBAE
Vous arriverez a acquerir de plus en plus dau-
tonomie dans votre travail. Vous savez vrai-
ment ce que vous voulez une fois pour toutes.
Des evenements interessants sont & prevoir,
Par contre, vous percevrez l'incertitude qui re-
gne dans votre vie affective, Vous ressentez en
meme temps la solidite de vos liens et leur fra-
gilite, Neanmoins, vous prendrez les choses
avec beaucoup de philosophie, esperant, mal-
gre tout, prolonger cet état.

]z 0w 22 DECEMBRE

AU
CAPRICORNE 0 JANVIER

Vous serez implique dans un differend de na-
ture legale, soit que vous soyez temoin d'une
scene spectaculaire et que vous deviez en rela-
te les faits ou bien vous risquez d'étre la source
directe de ces ennuis. Sur le plan sentimental,
VOUs vOus exposerez a subir des assauts de ga-
lanterie de la part de personnes du sexe oppo-
5e

DU 21 JANVIER
AU

19 FEVRIER

Vous connaitrez un bonheur presque total sur
le plan sentimental. Vous possédez la dextérité
requise pour faire vibrer les coeurs a votre dia-
pason. Rappelez-vous par contre que les paroles
s‘envolent tandis que les écrits restent. Vous
pourriez recevoir des offres alléchantes qui
vous seront formulées verbalement, ne prenez
pas de chance, demandez qu'elles soient inscri-
tes sur papier.

POISSONS

Au travall, sans méme vous en rendre compte,
vous trouverez des prétextes excellents pour
ne pas faire ce que vous devriez pourtant ten-
ter. Vous manquerez d'entrain, Si vous avez des
remarques a passer, mieux vaudra y mettre la
pédale douce. En amour comme en amitié, vous

DU 20 FEVRIER
AU
20 MARS

manifesterez de la mauvaise foi dans les discus- °

sions et vous risquez de gaffer en pariant trop
vite,

BELIER

Votre désir d'indépendance vous poussera a ne-
gliger les idées d'autrui. Cela pourrait vous cau-
ser des problemes, principalement au travail.
Soyez prudent. Une personne qui vous est che-
re occupera une place importante dans vos
pensées, Vous chercherez un moyen pour ame-
liorer sa situation. Méme si vous pouvez peu
pour elle, votre présence lui sera tout de méme
reconfortante.

0U 21 MARS
AU
20 AVRIL

DU 21 AVRIL
Al

TAUREAU 20 MAl

Au travail, vous serez actif, energique et plein
d'idées nouvelles. Vous imposerez ce que vous
croyez fermement, mais en évitant de froisser
qui que ce soit. Votre cote est definitivement a
la hausse. Au niveau sentimental, il y a quel-
qu'un prés de vous qui vous est trés loyal. Cette
personne aimerait bien que vous le lui fassiez
savoir et que vous appréciez sa loyaute.

ou 21 MAN
AU
21 JUIN

GEMEAUX

La journee debutera sur une note optimiste. Il
se peut que guelgu'un vous passe I'argent qui
vous manquait pour accomplir ce que vous dési-
riez. Si vous venez 4 bout d'un travail qui vous
obsede, la soirée pourrait receler quelques
aventures. Quelqu'un vous envouragera a dévoi-
ler vos talents cachés devant une plus grande
audience. Ne soyez pas géne.

Kl

CANCER

Cette journée redonnera une plus juste mesure
a vos ambitions. Vous composerez avec votre
entourage. Vous établirez des liens de récipro-
cite en réapprenant que le meilleur moyen de
faire progresser ses inteéréts, c'est encore d'y
faire participer les autres. Votre vie amoureuse
exigera beaucoup de compréhension de votre
part. L'étre aime traverse une période trouble
et aura des paroles plutot agressives a votre
endroit.

DU 22 JUIN
AU
22 JUiLLer

WAVIS AUM LECTEURS : De nombreus lecteurs echivent regule
rement ahin @ obtenr une conyultation Plusieurs ne recomwvent
14T 06 FEDONSEs Il v 3 deéur FRL0ns Qu exphquént cetie
stuation En premies heu Btant gonne le volume du courner 3
certane pefiode nous devons tirer les lettres Ju sort Deunee-
memént plusieurs personnes omettent d indiguer des donnees
essentielles Ters | heure le jour, annee ef le hew de leur nar-
sante Sans ced informations. il st impossibie de repondre va-
laplement 3 vos guestions. C et pourQudn Nous ecartons ce
qenre de lettres Merci de votre comprenension

REPONSE
AVOS

QUESTIONS

W Ma fille est née 2 Longueuil, le 17 juin 1986, &
7 h 37. Ouel est son ascendant? Quelle sera sa

personnalité?

O Votre fille a2 un ascendant Cancer. Trés tot,
elle se montrera trés émotive, réceptive et gar-
dera longtemps un comportement de bébe.
Elie restera trés attachée a sa petite enfance.

‘Elle aura besoin de se sentir trés sécure et pro-

tégéa. Mais aprés cette petite enfance, la na-
ture profonde des Gémeaux commencera a se
manifester. C'est-a-dire qu’elle sera trés loqua-
ce. Elle maitrisera rapidement le langage parié.
Elle sera intarissable. Elle aimera taguiner et
méme provoquer. Elle aura souvent des paroles
tranchantes, voire méchantes. Elle aimera dis-
cuter, ter passionnément. Elle aura
beaucoup de force mentale mais il faudra la dis-
cipliner jeune 4 bien lire ses lecons, a faire ses
devoirs jusqu'au bout. Durant son enfance, elle
fréguentera des filles et des garcons trés agres-
sifs et dominateurs qui la feront douter d’elle-
méme. Mais, avec le temps, elle s'éloignera
d'eux et s'affirmera. Elle prendra conscience de
sa propre force de caractére, qui sera grande, a
n'en pas douter. Elle sera entreprenante, dans
53 carriére. Trés individualiste, compétitive, au-
dacievse. Son milieu Familial sera trés maternel
et en méme temps rempli de passions extré-
mes. Elle sentira beaucoup de tendresse mais
aussi beaucoup de possessivité et une forte au-
torité, voire un appétit de domination, de la
part de I'un des deux parents, Tres tét, elle ma-
nifestera une grande autonomie et beaucoup
de créativité, |l Faudra absolument que le pa-
rent autoritaire, dominateur, controle sa pul-
sion de domination et aussi son énorme posses-
siviteé, sinon l'enfant se révoltera profondé-
ment et pour longtemps. Elle aura besoin
d'étre guidée et disciplinée avec mesure et sub-
tilité. Il ne faudra user d'autorité brute ni de
contrile excessif avec elle.

| Je suis nee le 2 mai 1945, a 12 h 15. Jaime-
rals connaitre mon ascendant ainsi que les pre-
visions pour la prochaine annee a mon sujet.

O Vous avez un ascendan? Lion. Vous prenez
beaucoup de place partout ou vous allez. Vous
étes fiere de vous, vous avez de la volonte a
revendre. Vous cherchez d'instinct 8 occuper
des fonctions prestigieuses, des postes de pre-
mier plan. La vie vous satisfera abondamment
quant a ce besoin de prestige et de pbuvoir
personnel, Vous incamez un force stable, On
vous fait confiance. Vous avez besoin d'un mi-
lieu bien organisé, aux assises solides pour ma-
nifester votre plein potentiel. Vous n'arriverez
jamais a bien fonctionner dans un environne-
ment rempli d'imprévus, insecure et soumis a
des changements rapides. Vous étes stable et
aurez besoin de stabilite. Vous lutterez farou-
chement contre les pressions extérieures qui
s°attaqueront a vos projets et vos convictions.
Cette année, vous vivrez de nombreux événe-
ments stressants et troublants dans votre
foyer et dans votre milieu familial, L'ordre qui y
régnait sera bouscule par quelques incidents
graves, surtout au cours de 1988. Durant cette
année 1988, vous aurez la facheuse tendance
d'abuser de votre autorité et de votre pouvoir.
Vous voudrez vous méler de tout, méme I3 ou
vous n‘avez pas affaire, autant dans votre vie
professionnelle que dans votre foyer. Il faudra
vous montrer trés prudente et tres conciliante
avec vos supérieurs hiérarchiques, en 1988.

Si vous recherchar [ réponse 8 un probiéma sa rapportant a
| astrologie, d sultit decnfe 8 VOTRE HOROSCOPE. La Presse
7, tue Sant-Jacques, Montreal H2Y 169
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Emilie était épuisée. Rose avait encore grandi
mais ne semblait pas vouloir apprendre quoi que
ce fit. Marie-Ange, toujours aussi sage, faisait la
fierté de ses parents et de ses grands-parents. Le
ventre d’Emilie grossissait a vue d'oeil. Ovila et
¢lle n'avaient plus fait allusion aux «petits pro-
bléemes» de Rose, pas plus qu'ils n'avaient repar-
1¢ de leur querelle. Ovila avait expliqué a Emilie
qu'il n'avait bu que pour noyer sa tristesse et son
incapacité a la consoler. Emilie s'était excusée &
plusieurs reprises de |'avoir si violemment ac-
cueilli aprés sa bagarre avec Créte. lls s"étaient
donc retrouvés tous les deux avec leur quotidien,
Emilie dans le rang du Bourdais & laver, semer
son potager, surveiller ses filles, regarder les en-
fants arriver a I'école et préparer les repas. Ovi-
la, dans la rue Notre-Dame, au village, & creuser
au pic et a la pelle, & travailler de lon heures
]il_uur instailer la tuyauterie de l'aqugguua venir.

'ous les soirs, il rentrait fourbu et Emilie, aprés
le souper, s'empressait de coucher les enfants et,
a I'aide d'une pommade qu'elle avait fait venir
de Montréal, massait les muscles d"Ovila, endo-
loris par le labeur et brEﬁles par la chaleur.

«C'est pas possible, Emilie. Je suis plus fati
aprés une journée a travailler pour I’ wg:::
qu'aprés toute une semaine dans les chan

— Essaie pas, Ovila... Je sais que tu travailles
dur, mais je sais surtout que c'est rassurant
d'avoir quelque chose qui va durer un bout de
lemps. Je pense que tu as oublié combien c'était
difficile dans les chantiers.

— Peut-étre», disait Ovila en fermant les
yeux pour bien sentir les mains de sa femme.

{ T
J i

{

«Pis dans les chantiers, personne me frottait le
dos comme tu fais. »

La fin mai approchait quand Emilie regut une
lettre de sa mére la priant d'aller a Saint-Stanis-
las pour féter le retour de son oncle Amédée
Bordeleau, qui était rentré des Etats-Unis aprés y
avoir vécu pendant treize ans, Elle en parla avec
Qvila qui lui recommanda d'assister a la féte.
Eva pourrait s'occuper des enfants. Emilie pré-
para donc tous ses effets, mais le matin de son
départ, Rose se leva avec la petite vérole.

Emilie confia Marie-Ange a ses grands-parents
afin de s'assurer qu'elle n'attrapperait pas le mal
de sa soeur. Elle défit ses valises et s'arma de
patience dés qu'elle eut écrit une courte letire a
sa mére, la priant d’excuser son absence. Elle lui
promettait de se rendre a Saint-Stanislas dés
qu'elle le pourrait.

Rose, empoisonnée par la maladie, recrachait
son venin a doses si fortes qu'Emilie se demanda
si elle aurait 1a patience d'attendre la disparition
du dernier bouton. Pendant trois jours, elle s'af-
faira au chevet de sa fille a lui chanter des ber-

_ceuses, a la couvrir de linges humides et frais, a
I'empécher de se gratter, a enduire chacune des
pustules d'un onguent que le médecin lui avait
fait préparer. Elle interdit a Eva et a Ovila d’en-
trer dans la maison. Ovila lui dit qu'elle était
ridicule. Qu'il avait déja eu la petite vérole et
u'elle savait que cela ne pouvait attaquer deux
ois. Emilie s’entéta & I'empécher d'entrer. Si lui
ne pouvait étre atteint, il pouvait transporter la
maladie au village.

‘Ses précautions furent vaines. Une vraie épi-
démie s'attaqua au village et aux rangs, frappant
une maison sur deux. Le médecin passa voir
Emilie a deux re rises, la rassurant sur le sort de
sa fille tout en lui confiant qu'il n'avait jamais
vu autant d’enfants alités. Il avait ajouté que cet-
te petite vérole lui semblait assez sérieuse,

«Encore quelques boutons de plus g;l: j'aurais
pensé que ¢a pouvait étre la variole. Mais on est
chanceux.»

Rose réussit enfin A effacer ses boulons au
grand soulagement d'Emilie, qui put prendre du
repos et ouvrir sa porte & Ovila et & une Marie-
Ange'qui rouspétait d'avoir été éloignée de sa
mére pendant trop de temps a son gofit.

_Emilic reprit son train-train quotidien, tou-
jours plus lourde, toujours plus assommée par
I'adhérence de la chaleur. Elle accueillit Henri
Douville comme & chaque année, mais cette fois
il vint seul. Antoinette, enceinte elle aussi, avait
préféré rester a la maison. Henri, que les cernes
d’Emilie inquiétérent, refusa de dormir sous leur
toit et s'empressa de poursuivre sa route vers
Sainte-Thecle. Ovila essayait d’entrer le plus tot

ible pour prendre la reléve de sa femme.

ose balbutiait encore sa mauvaise humeur qui;

au grand désespoir d’Emilie, commengait & dé-

teindre sur Marie-Ange. IIs avaient fété les trois

ans de leur ainée et s'étaient tristement avoué

g;l;elle u'étlll“.ﬂpu tellement plus délurée que
rie-Ange qui n'avait pas encore un an:

A Ia fin juillet, Emilie fut forcée de demander
de I'aide & Eva. Le médecin lui avait fortement
suggéré d'essayer de passer la majeure partie de
ses journées au lit. Emilie avait pleuré de déses-
poir et de fat{%a. Cette troisiéme lui
pesait lourd. Ovila tentait bien de I"encourager
et de la rassurer, mais il ne pouvait cacher ses

Jl ‘-

~ vertu

propres craintes. Il lui trouvait le méme air que
celui qu'elle avait montré tout le temps de sa
premiére grossesse. |l craignait un autre accou-
chement difficile. Il regrettait ce temps, si loin-
tain déja, ou il Eagcail sur le nombre d'enfants
qu'ils auraient. Emilie n'avait méme plus la for-
ce de lui sourire pour lui montrer que tout allait
bien. Elle était couchée toute la journée et en-
tendait Eva qui s'entétait a étre une tante parfai-
te avec deux niéces maintenant insupportables,
loutes égarées qu'elles étaient de n'avoir accés
aux bras de leur mére qu'a de rares moments,

Marie-Ange donna quand méme a sa mére le
plus beau cadeau pour souligner son premier an-
niversaire, A l'aube, elle marcha jusqu'a sa
chambre. Seule. Emilie éclata de rire quand elle
vit apparaitre sa petite frimousse dans la porte
entrebaillée. Ovila, que les éclats éveillérent, ou-
vrit les bras et Marie-Ange s'y précipita en titu-
bant, un sourire accroché aux lévres et des excré-
ments aux cuisses.

:tC'est qu'elle est puante notre p'tite marcheu-
Seln

Emilie se leva pesamment et prit Marie-Ange
par la main pour s'assurer qu'elle la suivrait et
qu'elle n'irait pas salir quelque chose sur son
passage. Elle se dirigeait vers la pompe & eau
quand elle vit Rose, bien affairée a barbouiller le
mur de ses propres excréments.

«Rose!»

La petite ne se tourna méme pas et continua
son travail malodorant.

«Qvila, viens ici tout de suite.»

Ovila entendit 'urgence dans la voix de sa
femme et enfila son pantalon a la hate. Il de-
meura bouche bée devant le travail de Rose. Il
sentit la colére !'envahir.

«J'en ai assez de ses gateries. C'est & matin que
j'vas commencer & m'en méler pour vrai.»

Il agrippa sa fille par les deux bras, lui mit le
nez dans les excréments, lui donna une fessée
puis, ne sachant plus trop l&uu faire, il empoigna
un linge qu'il mouilla et ordonna a Rose de laver
tout ce qu'elle avait sali. Rose sourit, heureuse
d'avoir quelque chose a faire. Ovila en prit om-
brage et changea d'idée. Il la reprit par le bras et
1a conduisit 4 sa chambre. Rose commenca 4 gé-
mir, regardant sa mére, le regard lourd de repro-
ches, puis sa soeur qui gargouillait de plaisir de-
vant I'activité matinale.

«Non! dodo. Rose pas dodo!»

Ovila I'obligea & s'étendre et lui ordonna de
ne pas se lever. Rose donna des coups de pieds.
Ovila I'immobilisa et lui répéta que cela irait
mal si elle désobéissait, '

« Pas dodo, papa! Rose dehors!»
Ovila la recoucha fermement et Rose cessa ses
cris. Elle suca son pouce tout en grattant sa cou-
de I'autre main, Ovila revint dans la cui-
sine. Emilie Ie rdait, Il se demandait com-
ment elle réagirait. Depuis que le médecin leur
avait parlé ﬂ: rmblbmu de il avait essa;
de Ia%r ilie faire comme elle I'entendait.
Mais Emilie avait manﬂ)uf de souffle, son. air
coupé par la grossesse, Ovila chercha dans s¢s
iveux quelque marque de colére, ou un reproche.

| ne vit rien. C'est plutdt de 'amusement qu'il
crut deviner.

«Pourquol est-ce que tu ris? Me semble q
des matins comme ga, c'est pas drole.

— C'est toi qui le dis. Moi, je trouve que c’est
pas mal drole de te voir perdre patience de
méme. Pis...» Elle referma l'épingle de sireté
qu'elle venait de piquer dans la couche de
Marie-Ange et prit celle qu'elle tenait entre ses
levres avant de continuer. «... je suis contente
que tu te sois choqué, Au moins toi, tu te contré-
les encore un peu. Si moi je m'étais choquée,
Rose aurait eu des bleus sur les fesses.

— Je sais que c'est pas facile pour toi, Emi-
lien, dit-il en I'enlagant apres qu'elle eut reposé
Marie-Ange par terre. «Rose voudrait encore
éire un bébé, Marie-Ange commence a faire
comme elle, pis toi que le docteur laisse au lit
toute la journée...

— Arréte de parler pis fais-moi un bon thé.»
Qvila lui caressa la nuque, puis le dos, puis les
reins. Il les lui tint solidement d'une main pen-

dant que de l'autre, il lui frottait le ventre. Emi-
lie ronronna.

_«C'est donc difficile les derniers mois... pis pas
rien que parce que c'est pesant a porter.»

Ovila avait bien compris ce qu'elle tentait de
lui dire et pressa le ventre un peu plus forte-
ment. Lui aussi manquait la chaleur de leurs
nuits, Il savait qu'il devrait se satisfaire de hu-
mer érmhe pour quelques mois encore. Jamais il
ne se lasserait de son odeur.

«Je m'excuse, Emilie.

— Pourquoi?

— Ben, me semble que ¢a aurait été mieux si
tu avais pas €1é enceinte tout de suite pis qu'on
avait eu le temps de prendre une p’tite vacance
toi pis moi.

— Tu sais que des vacances, faut pus y penser
maintenant que la famille est vraiment com-
mencée, Pis tu les as pas faits tout seul les bébés,
Ovila Pronovost... Bon, tu me le fais le thé avant
d31 partir pour le p'tit Canada? |'aimerais [: ]
quon mange en téte-d-téte comme des amou-
reux avant que ta soeur arrive.» :

. Ovila fit du thé et des réties pendant qu'Emi-
lie s'amusait avec Marie-Ange sur ses genoux.
Rose s'était rendormie ce qui leur donna quel-
ques minutes de répit. Ovila servit sa femme
comme un gargon de table, un torchon a vais-
selle bien plié sur le bras, le geste éloquent et un
sourire figé aux lévres, Emilie éclata de rire, imi-
tée par Marie-Ange,

«Tu es quasiment aussi bon pour que |
gons du \\Hndsnr. i ok |

— J'al de I'avenir comme serveur tu penses?

= Non, tu es un peu trop grand.

— Ca arien a voir...

— Je'le sais, »

a suivre
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