Variabilité
des caractéristiques
socio-économiques
des ménages

selon le type

d’agglomération

au Québec en 1996

2
Québec
Société d'habitation

du Québec

-~

D'HABITATION DIl OUEBEG







Société d'habitation du Québec
Direction de la planification, de I'évaluation et de la recherche

Variabilité
descaractéristiques
socio-économiques
des ménages
selon letype
d’agglomération

au Québec en 1996

Paul Forest
Claude-Rodrigue Deschénes

Mars 2001



Cette edition a été produite par la Direction des communications de la Société
d’habitation du Québec.

Pour obtenir des exemplaires supplémentaires de ce document, s’adresser au :

Centre de documentation de la SHQ Centre de documentation de la SHQ
Succursale de Québec Succursale de Montréal

Société d’habitation du Québec Société d’habitation du Québec
1054, rue Louis-Alexandre-Taschereau 3, complexe Desjardins

3° étage Tour du Nord, 25° étage

QUEBEC (Québec) GI1R 5E7 Montréal (Québec) H5B 1B3
Téléphone : (418) 646-7915 Téléphone : (514) 873-9611

Téléphone sans frais : 1 800 463-4315

On peut également commander ou télécharger ce document a I'adresse Internet
suivante :

http://www.shg.gouv.gc.ca

Dépébt legal

Bibliotheque nationale du Québec, 2001
Bibliotheque nationale du Canada, 2001
ISBN 2-550-37214-X

© Gouvernement du Québec



Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996 i

Table des matiéres

Liste destablEalIX . . . . ..o e e e e e ii
LISt dES graiQUES . . . oottt iii
SOMIMEITE . . . ottt ettt e et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e v
911 o o1 o o X 1
Partie | - DEMOGraphie . . . ..o 3
LoPortrait d ensambl e . .. 5
LAEVOIULION GBNEIAIE . . ..ottt et e e e 5
111 ENSembledes r€giOoNS . .. ...ttt 5
1L12RMRdeMontréal et de QUEDEC .. ... it 6

1.2 EVOIULION COMPAIELIVE . . . ..ttt ettt e et e et e e e e e e e e e e e e e e 9

2. Quelques caractéristiques demOographiqUES . . ... ..ottt 13
2.1 A0edUSOUIEN EMENGGE . . ..o\ttt ettt e e e e e e e e e e 13
2.0 1 LeSMANAZES |OCAAIIES . . . ottt ettt e 13

2.1.2 LesSméNageS PrOPIELAITES . . . oo\ttt et ettt e e e e e e e 16

2.2, G OB MBNAGE - -« v v ottt ettt e et e e e e e e e e e e e 19
2.2 1 LeSMBNAgES |OCaAIIES . .. ottt ettt 19

2.2, 2 LeSMENAgES PrOP T L AITES .« . o\ ottt ettt e e e e e 22

2. 3 TallEOES MENAGES . . . .ottt e et e e e e e 25
2.3. 1 LesSméNages |OCAIAITES . . .. oottt ettt e e 25

2.3 2 LeSMENAgES PrOP T BLAITES .« . o\ oottt et e e e e e e 27

2.4 SeXe dU SOULI BN JE MBNAgE . . . oo ottt e et e e e e 30
241 LesméNages |OCaIAITES . . .. oottt ettt e e e 30

2.4.2 LeSmMENageS PrOPIELAITES . . . oo\ttt e e ettt e e e e e e e 32

Partie 1l : ECONOMIE & IOgEMENt . ...\ttt ettt et e et e e e e e e e e e e e 33
3. G0t AU OgEMENt . . . . e e e e 35
3.1 Colt du logement et mode d' OCCUPALION . . . ..ottt e e e e e e 35

3.2 Colt médian et mode d' OCCUPALION . . . ..ottt e e e e e 37

A REVENU AES MBNAgES . .« . . o vttt ettt e ettt e e e e e e e e 43
4.1 Revenu et mMode ' OCCUPAi ON . . .o\ttt ettt e e e 43

4.2 Revenu médian et mode d' OCCUPELION . .. ...ttt ettt e ettt e 45

5. TauxX d effOrt AESMENAGES . . . . o .ottt ettt e et e e e e e e 51
5.1 Taux d’ effort et mode d' OCCUPALioN . . . . ...ttt e e e e e 51

5.2 Taux d'effort médian et mode d’ OCCUPALiON . . . ... oottt e e e e e 53

(716 11 1o o X 57




ii Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996

Liste des tableaux

Tableau 1
M énages dans | es agglomérations urbaines du Québec, selon le mode d’ occupation,
BN A08L B BN 1006 . .. ottt e e 6

Tableau 2
Ménages dans les RMR de Montréal et de Québec, selon le mode d’ occupation,
BN A08L B BN 1006 . .. ottt 7

Tableau 3
Répartition des ménages, selon le mode d’ occupation, dans |es agglomérations urbaines
duQUEDEC BN L198L €L BN 1006 . . ..ottt t ettt et e e e 10

Tableau 4
Répartition des ménages locataires, selon |’ &ge du soutien de ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ...ttt 14

Tableau 5
Répartition des ménages propriétaires, selon I’ &ge du soutien de ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ... ittt 17

Tableau 6
Répartition des ménages locataires, selon le genre de ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ...ttt 21

Tableau 7
Répartition des ménages propriétaires, selon le genre de ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ... ittt 23

Tableau 8
Répartition des ménages locataires, selon lataille du ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ...ttt 26

Tableau 9
Répartition des ménages propriétaires, selon lataille du ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ...ttt 28

Tableau 10
Répartition des ménages locataires et propriétaires, selon le sexe du soutien de ménage,
dansles agglomérationsurbainesdu QUEDEC EN 1996 . ... ...ttt 31




Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996

Liste des graphiques

Graphique 1
Distribution des ménages |locataires, selon la région métropolitaine de recensement
et selon latailleduménage, au QUEDEC BN 1996 . ... ...ttt

Graphique 2
Distribution des ménages propriétaires, selon la région métropolitai ne de recensement
et selon latailleduménage, au QUEDEC BN 1996 . ... . ittt

Graphique 3
Distribution cumulative du colt mensuel de logement des ménages locataires,
dans divers types d’' agglomérations urbainesau QuUébec en 1996 . ...t i

Graphique 4
Distribution cumulative du co(t mensuel de logement des ménages propriétaires,
dans divers types d’' agglomérations urbainesau QuUébec en 1996 . ...t

Graphique 5
Co(t médian du logement selon le mode d’ occupation,
dansles agglomérationsurbainesau QUEBEC EN 1996 .. ... .. ittt

Graphique 6
Variation entre 1981 et 1996 du co(t médian du logement, exprimé en dollars de 1996,
selon le mode d’ occupation, dans les agglomérationsurbainesduQuébec . .. ........ ..o

Graphique 7
Variation entre 1981 et 1996 du co(t médian du logement, exprimé en dollars de 1996,
selon le mode d’ occupation, dans diversterritoiresdelaRMR deMontréal ............. ... ...

Graphique 8
Distribution cumulative du revenu des ménages locataires,
dans divers types d’' agglomérations urbainesau Québec en 1996 . ...t i

Graphique 9
Distribution cumulative du revenu des ménages propriétaires,
dans divers types d’' agglomérations urbainesau Québec en 1996 . ...t i

Graphique 10
Revenu médian des ménages selon |e mode d’ occupation,
dansles agglomérationsurbaines au QUEDBEC EN 1995 . ... ... it




iv Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996

Graphique 11
Variation entre 1980 et 1995 du revenu médian des ménages, exprimé en dollars de 1995,
selon le mode d' occupation dans les agglomérations urbainesdu Québec ... 47

Graphique 12
Variation entre 1980 et 1995 du revenu médian des ménages, exprimé en dollars de 1995,
selon le mode d' occupation sur diversterritoiresdelaRMR deMontréal ................ ... ... ... ...... 49

Graphique 13
Distribution cumulative inversée du taux d’ effort des ménages locataires,
dans diverstypes d’agglomérations urbainesau Québec en 1996 ... i 52

Graphique 14
Distribution cumulative inversée du taux d’ effort des ménages propriétaires,
dans diverstypes d’agglomérations urbainesau Québec en 1996 . ....... ... i i 52

Graphique 15
Taux d' effort médian des ménages québécois selon I’ agglomération urbaine
etlemoded occUPation €N 1096 .. ... ... ittt 54

Graphique 16
Variation du taux d’ effort médian des ménages québécois entre 1981 et 1996
selon I’ agglomération urbaineet lemode d occupation . . . . ... ..ot 55




Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996 %

Sommaire

La présente étude examine la variabilité de quelques caractéristiques socio-économiques des
meénages locataires et propriétaires selon le type d’ agglomération au Québec en 1996. Lasituation
en 1996 est mise en perspective par ladescription del’ évol ution observée depuis 1981 pour certaines
caractéristiques des ménages. On analyse les ménages locataires en paralléle avec les ménages
propriétairesafind’illustrer le degréde particul ari sation des ménages optant pour chacun de cesdeux
modes d’ occupation. Le découpage du territoire québécois est effectué en fonction de lataille des
agglomérations urbaines. Le territoire est ainsi segmenté selon les régions métropolitaines de
recensement (RMR), lesagglomérationsde recensement (AR) et lesmunicipalitéshorsRMR et AR.
Il faut souligner que cette étude gjoute la dimension régionale a |’ analyse générale de I’ évolution
socio-économique des ménages, analyse qui fait I’ objet d’ un autre document.

Une premiere partie de I’ étude porte sur les caractéristiques démographiques des ménages. Le
portrait général souligne quelques tendances significatives a cet effet. D’une part, les grandes
régions urbaines du Québec voient le nombre de leurs ménages locataires augmenter moins
rapidement que celui des autres municipalités du Québec entre 1981 et 1996 ; cette tendance lourde
se manifeste particuliérement dans larégion métropolitaine de recensement (RMR) de Montréal et
surtout sur leterritoire de la Communauté urbaine de Montréal (CUM) et danslaville de Montréal.
On constate, en outre, que ces tendances sont a ce point fortes que la croissance des ménages
locataires est inférieure a celle des ménages propriétaires dansles grands centresalorsquel’ inverse
seproduit dansles petits ; aing, les grandes régions urbaines du Québec perdent une partie deleurs
ménages locataires au profit des petites agglomérations alors qu’ elles accroissent leur part de
meénages propriétaires au détriment de ces dernieres.

Pour ce qui est de |’ &ge du soutien de ménage, on constate, en 1996, une grande similitude dans la
structured’ &ge desménagesdanslesgrandstypesd’ agglomérations urbaines, tant pour leslocataires
gue pour les propriétaires ; tout au plus constate-t-on une importance légérement plus grande des
meénages agés dans les plus petits centres urbains. Cependant, en comparant les RMR entre elles,
on remarque de plus grands écarts ; larégion de Hull se démarque dans la mesure ou la population
y est sensiblement plus jeune. 1l faut, cependant, noter que les écarts les plus significatifs dans les
structures d’ &ges s observent a I’intérieur méme des grands centres urbains ; les ménages sont
d’ autant plusjeunes qu’ on s €l oigne du centre et les écarts sont plus marqués pour |es propriétaires
gue pour leslocataires.

En cequi atrait au genre de ménage, cette étude montre que, pour lesdeux modesd’ occupation, plus
on se situe au coeur des grands centres urbains, plus la proportion des personnes seules est grande,
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principal ement au détriment desfamilles époux-épouse avec enfant(s). Au niveau desmunicipalités
situées a I’ extérieur des RMR et des agglomérations de recensement (AR), les tendances sont
contraires selon qu’ on observe les locataires ou les propriétaires. Par rapport a I’ensemble du
Québec, on y retrouve proportionnellement moins de personnes seules locataires et davantage de
personnes seules propriétaires. En ce qui concerne les familles époux-épouse avec enfant(s), on
constate le contraire alors qu’ elles sont relativement plus nombreuses chez les locataires que dans
I’ ensemble du Québec et en moindre nombre chez les propriétaires.

Pour ce qui est delavariabilité régional e danslataille des ménages, on remarque que, pour un mode
d’ occupation donné, des écartsimportants ne s’ observent qu’ al’ intérieur méme des grands centres
urbains ou plus on est prés du centre, plus est grande la proportion de ménages de petite taille.

Del’ analyse des ménages selon I’ ethnicité du soutien de ménage, on constate, en premier lieu, que
les deux tiers des ménages d’ ethnicité visible sont des ménages|ocataires alors que laproportion de
meénages locataires au Québec se situe a seulement 43,5 %. Par ailleurs, latrés grande magjorité de
ménages québécois appartenant aune ethnicité visible, tous modes d’ occupation confondus, vivent
sur le territoire de la RMR de Montréal et, plus particuliérement, sur celui de la CUM ; il faut,
cependant, noter que les ménages propriétaires sont sensiblement plus dispersés sur leterritoire de
laRMR de Montréal tandis que les ménages locataires sont tres fortement concentrés sur celui de
laCUM.

Laseconde partie de cette étude s’ attarde plus précisement al’ analyse delavariabilité régionale des
éléments plus spécifiguement économiques de I’ habitation que sont le colt de logement, le revenu
des ménages et |la combinaison de ces deux facteurs, soit le taux d’ effort.

On y constate, en premier lieu, que la structure générale des colts de logement différe fortement
selon le mode d’ occupation dans divers types d’ agglomérations urbaines. Pour les locataires, ces
co(ts sont fortement concentrés autour delamédianetandisque, pour |esménages propriétaires, ces
colts sont trés dispersés. Par ailleurs, on observe que les colts médians de logement varient
sensiblement entre les régions et que cette variabilité est beaucoup plus forte pour les ménages
propriétaires que pour les ménages locataires.

Encequi atrait al’ évolution temporelle des colts delogement, |’ étude montre que, pour |’ ensemble
des ménages, le colt médian du logement locatif aaugmenté en termes réels de fagon sensible dans
les différentes agglomérations tandis que |es débours des ménages propriétaires, qui sont demeurés
stables pour I’ ensemble du Québec, montrent, dans les régions, des mouvements non uniformes
alant tant alahausse qu’ alabaisse. En somme, lesménages|ocataires ont des codts beaucoup plus
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concentrés et beaucoup plus faibles que les ménages propriétaires et les écarts de codts entre les
agglomérations urbai nes sont beaucoup plus marqués chez les propriétaires que chez leslocataires.

Pour ce qui est desrevenus, on constate que la structure des revenus des ménages locataires differe
tres fortement de celle des ménages propriétaires, et ce, al’ intérieur de chacune desrégions ; cette
variabilité régionale des revenus est cependant moins importante que celle des colts de logement.

Encequi atrait al’ évolution desrevenus entre 1981 et 1996, on constate que, de fagon généralisée
au niveau régional, les menages locataires ont vu leurs revenus baisser de fagon tres substantielle
tandis que le recul est beaucoup plus faible chez les ménages propriétaires.

Quant au taux d’ effort, on constate que chez les | ocataires, malgré des écarts régionaux sensiblesen
cequi atrait aux coltsdelogement et aux revenus, lesniveaux detaux d’ effort sont similairesquelle
gue soit la région ou ils demeurent. Dans le cas des propriétaires, il y a égaement de fortes
similitudes dans la structure des taux d’ effort ; néanmoins les taux d’ effort tendent a augmenter
|égérement en fonction de lataille des centres urbains.

Pour ce qui est de I'évolution temporelle des taux d'effort, on constate que, pour un mode
d’ occupation donné, I'ampleur des changements a été similaire dans les différentes régions : pour
les propriétaires, lesvariationsont été defaible amplitudetandis queleslocatairesont partout connu
de fortes augmentations du taux d’ effort.
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Introduction

Laprésente étude constituel e « complément régional » d’ une éude ayant pour titre Evol ution socio-
économique des ménages locataires et propriétaires au Québec entre 1981 et 1996. Elle a pour
objectif d'examiner lavariabilité de quel ques caractéristiques des ménages|ocataires et propriétaires
du Québec selonlataille des agglomérations urbaines ou ilsdemeurent. En premier lieu, on analyse
ces menages selon I’ &ge du soutien de ménage et le genre de celui-ci ; par la suite, la taille du
ménage et |’ appartenance a un groupe ethnique du soutien de ménage sont étudiées. Une seconde
partie de I’ étude s'intéresse a |I’importance économique du logement ; elle examine la sensibilité
régionale du codt du logement, du revenu des ménages et du taux d’ effort.

Les découpages territoriaux prisen considération sont les régions métropolitaines de recensement
(RMR), les agglomérations de recensement (AR) et les municipalités hors RMR et AR. Ce
découpage est privilégié par rapport au découpage administratif du Québec dans la mesure ou il
implique des réalités économiques plus homogenes et, par conséquent, est plus approprié quand il
sagit d’ étudier le choix du lieu de résidence des ménages. De plus, on procéde a un découpage
particulier desgrandes RMR de Montréal et de Québec en quel ques zones afin de voir comment les
meénages qui y résident se particularisent en fonction de I’ é oignement du noyau central.

Laréalité de 1996 est mise en perspective par I’ analyse de I’ évolution observée depuis 1981 pour
certaines caractéristiques des ménages. |l faut aussi signaler qu’ on analyse en paralléle lasituation
desmeénages|ocataireset celledesmeénagespropriétairesafind’illustrer ledegréde particul arisation
des ménages optant pour chacun de ces modes d’ occupation.

En ce qui atrait aux données utilisées, elles proviennent de tableaux spéciaux des recensements de
1981 et 1996, tableaux compilés par Statistique Canada ala demande de la Société d’ habitation du
Québec. Cette compilation spéciale permet, entre autres, d’ appliquer aux données de 1981 les
découpages territoriaux prévalant en 1996. Grace a cette opération, on peut éudier |’ évolution
temporelle sur un territoire homogéne et éviter ainsi que les délimitations de territoires qui varient
achaqgue recensement rendent plus ou moins erratique la comparai son de données chronol ogiques.

Enoutre, il faut préciser qu’ en se concentrant sur lesménages|ocataires et |es ménages propriétaires
la présente étude exclut les ménages vivant dans des «logements de bande », concept introduit lors
du recensement de 1991. Par ailleurs, en 1981, tousleslogements situésdanslesréservesindiennes
€taient classés comme « possedés » ou « loués » et, par conséquent, les données disponibles pour
1981 comprennent un faible nombre de logements aujourd hui définis comme « logements de
bande » ; cette situation n’amene, entre autres, qu’ une tres |égere sous-estimation de la croissance
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du nombre de ménages entre 1981 et 1996 dans la mesure ou on dénombrait seulement 3 125
meénages vivant dans |les logements de bande au Québec en 1996.

Il faut, en dernier lieu, mentionner certaines propriétés des données présentées. Ces données
correspondent a des regroupements de sous-ensembles qui ont fait |I’objet d’une nouvelle
compilation par Statistique Canada et peuvent, par conségquent, différer de la somme de leurs
composantes. |l envade méme pour lesdonnées cal cul ées, commeles pourcentagesdedistribution,
sujettes a arrondi ssement.
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Partie | : Démographie

Lapremiére partie de cette étude porte sur |es composantes démographi ques des ménages en mettant
I” accent sur les deux modes d’ occupation de ceux-ci. Ony analyse I’ évolution temporelle de ces
caractéristiques dans les différentes agglomeérations urbaines du Québec.

Dans un premier temps, €elle trace |’évolution générale des ménages au cours de la période
1981-1996. Deuxiémement, |’analyse S intéresse aux caractéristiques démographiques que sont
I’ &ge du soutien de ménage, le genre de ménage, la taille du ménage et le sexe du soutien de
ménage'.

1. Quant a l'ethnicité du soutien de ménage, cette variable est traitée explicitement dans le document intitulé
Evolution socio-économique des ménages locataires et propriétaires au Québec entre 1981 et 1996.
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1. Portrait d’ensemble

Cechapitredresseun portrait régional delasituation des ménages au Québec en mettant I’ accent sur
lemode d’ occupation de ceux-ci au coursdelapériode 1981-1996. Cetteévolution estillustrée pour
les principal es agglomérations urbaines du Québec.

Dansun premier temps, I’ étude porte sur I’ évolution général e desménages|ocataireset propriétaires
du Québec. Endeuxiemelieu, I’analyse s attarde alarépartition de ces ménages sur leterritoire du
Québec en 1981 et 1996.

1.1 Evolution générale

En 1996, on dénombre, au Québec, 1 225 305 ménages locataires et 1 593 600 ménages
propriétaires. Les sections qui suivent présentent la distribution de ces données globales dans les
grandes régions du Québec et, plus particulierement, les RMR de Montréal et de Québec.

1.1.1 Ensemble des régions

Au tableau 1, on peut voir que, depuis 1981, I’évolution relative des ménages selon le mode
d’ occupation fluctue sensiblement selon le type d agglomération urbaine. Dans I’ ensemble du
Québec, entre 1981 et 1996, le nombre de ménages locataires augmente de 20,7 % alors que celui
des ménages propriétaires s accroit de 37,7 %. Dans les régions métropolitaines de recensement
(RMR), on observe que le nombre de ménages |ocataires est en hausse de seulement 17,5 % tandis
gue celui des propriétaires croit de 45,7 %. Dans les agglomeérations de recensement (AR), les
augmentations sont similaires et se situent a 30,7 % pour les ménages|ocataires et 229,0 % pour les
propriétaires. Enfin, dans!’ensembledes municipalitéshorsRMR et AR, lestendances observables
danslesRMR sont inversées alors que la hausse rel ative du nombre de ménages|ocataires (33,3 %)
dépasse celle des ménages propriétaires (26,3 %).

Lorsgu’ on se penche plus particuliérement sur les RMR, on constate que |’ évolution des ménages
N’ est pas homogéne entre celles-ci. Ainsi, bien gque lahausse du nombre de ménages|ocataires soit,
en genéral, inférieure acelle des propriétairesdanslesRMR, deux de ces dernieresfont exception ;
soit laRMR de Chicoutimi - Jonquiére ou les hausses sont respectivement de 32,2 % et de 25,8 %
et celle de Trois-Riviéres ou les hausses sont a toutes fins utiles identiques (34,6 % par rapport




6 Variabilité des caractéristiques socio-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996

a34,0%). Cedt, par ailleurs, danslaRMR de Montréal qu’ on observele plus grand écart entreles
taux de croissance ; le nombre de ménages locataires (691 375 ménages) n'y augmente gque de
13,0 % tandis que la hausse est de 45,5 % pour les ménages propriétaires.

Ainsi, danslaRMR de Montréal, |es ménages| ocataires croissent sensiblement moinsvite que ceux
deI’ensemble du Québec (20,7 %) alors que C'est |” inverse pour les ménages propriétaires.

Tableau 1
M énages dans les agglomér ations ur baines du Québec, selon le mode d’ occupation,
en 1981 et en 1996

Locataire Propriétaire
Var 81-96 Var 81-96
Territoire 1981 1996 (%) 1981 1996 (%)
Ensemble du Québec 1015430 1225305 20,7 1157425 1593600 37,7
Régions métropolitaines derecensement (RMR) 792 935 931745 175 657 990 958505 45,7
Chicoutimi - Jonquiére 17775 23490 32,2 28 970 36445 258
Hull 24 885 3639 46,3 36 065 58190 61,3
Montréal 611 880 691375 130 446 605 649895 455
Québec 97 080 124 515 28,3 100 715 151 415 50,3
Sherbrooke 22250 30295 36,2 21770 30560 404
Trois-Riviéeres 19070 25670 34,6 23870 31990 34,0
Agglomérations de recensement (AR)* 115430 150855 30,7 165 020 212845 29,0
MunicipalitéshorsRMR et AR 107 065 142 705 33,3 334 415 422 255 26,3

1. L'ensemble des agglomérations de recensement inclut les municipalités non qualifiées de AR mais qui comprennent
10 000 habitants et plus au recensement de 1996 de Statistique Canada.

En somme, ¢’ est généralement danslesrégionslesmoinsdensifiéesquel’ on observeleshaussesles
plus importantes du nombre de ménages locataires au Québec entre 1981 et 1996.

1.1.2 RMR de Montréal et de Québec
En décomposant la RMR de Montréal en quatre zones, soit la Communauté urbaine de Montréal

(CUM), la ville de Laval, la Couronne Sud et la Couronne Nord, on peut voir comment se
particularisel’ évolution du nombre de ménages|ocataireset propriétairesdansceszonesdelaRMR.
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Tableau 2
Meénages danslesRMR de Montréal et de Québec, selon le mode d’ occupation,
en 1981 et en 1996

Locataire Propriétaire

Var 81-96 Var 81-96
Ensemble du Québec 1015430 1225305 20,7 1157425 1593600 37,7
Régions métropolitaines derecensement (RMR) 792935 931745 17,5 657990 958 505 45,7
RMR de Montréal 611880 691375 13,0 446605 649 895 45,5
Communauté urbaine de Montréa 484250 508415 5,0 203660 264 985 30,1
Ville de Montréal 325705 341800 4,9 95565 127 355 33,3
Ahuntsic - Cartierville 30930 35015 13,2 15815 19 875 25,7
Bout-de-lTle 8 065 13 685 69,7 9195 21805 137,1
Centre 26 855 26 745 -04 1695 4490 1649
Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Gréce 55 470 55525 0,1 13930 15785 13,3
Mercier - Hochelaga-Mai sonneuve 39870 41 640 44 13850 16 255 17,4
Plateau-Mont-Royal - Centre-Sud 52 145 51 240 -1,7 7370 11415 54,9
Rosemont - Petite-Patrie 47 430 50 195 58 13175 15215 15,5
Sud-Ouest 20485 22725 10,9 5545 7 540 36,0
Villeray - Saint-Michel 44 455 45 035 1,3 14 980 14 975 0,0
VillesdelaCUM al'est de Montréal 51 660 54 460 54 23265 26 275 12,9
VillesdelaCUM al'ouest de Montréd 106880 112155 4,9 84830 111350 31,3
Villede Laval 31315 43435 38,7 53775 80 220 49,2
Couronne Sud 67 565 88 255 30,6 121085 180255 48,9
Couronne Nord 28 740 51270 78,4 68085 124435 82,8
RMR de Québec 97080 124515 28,3 100715 151415 50,3
Communauté urbaine de Québec 85395 106 405 24,6 72910 108145 48,3
Ville de Québec 46 590 54 620 17,2 19 035 27195 42,9
Reste dela CUQ 38805 51785 334 53875 80 950 50,3
RMR de Québec hors CUQ 11 680 18110 55,1 27 805 43270 55,6

DanslaCUM, qui compte 508 415 ménages locataires en 1996, ces derniers sont en |égére hausse
de 5,0 % par rapport 21981, alors que les ménages propriétaires (264 985 ménages) augmentent de
30,1 %. A Laval, lestaux respectifs sont de 38,7 % (locataires) et de 49,2 % (propriétaires) tandis
gue, danslaCouronne Sud, cestaux sont respectivement de 30,6 % et de 48,9 %. LaCouronne Nord
sedistingue nettement desautres zones car lestaux de croissance de sesménages|ocataires (78,4 %)
et de sesménages propriétaires (82,8 %) sont alafoislesplusélevéset similaires. Enfin decompte,
on observe que laCUM et la Couronne Nord montrent des croissances plus extrémes alors que les
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deux autres zones connaissent une hausse plutot intermeédiaire, quel que soit le mode d’ occupation
des ménages.

Du cété de laville de Montréal, ou I’ on retrouve 341 800 ménages locataires et 127 355 ménages
propriétaires en 1996, le comportement est semblable a celui des villes de la CUM al’ ouest de
Montréal ; en effet, leurs ménages locataires y croissent au méme rythme (4,9 %) alors que leurs
meénages propriétaires sont en hausse respectivement de 33,3 % (Montréal) et de 31,3 % (villesde
laCUM al’ ouest de Montréal) entre 1981 et 1996. Quant aux villesdelaCUM al’ est de Montréal,
elles se différencient des deux autres entités par destaux de croissance de 5,4 % pour les ménages
locataires et de seulement 12,9 % pour les ménages propriétaires au cours de la méme période.

Enfin, I'analysedelaRMR de Montréal ne serait pas compléte sansjeter un coup d' oeil sur les neuf
guartiersdelaville de Montréal. Letableau 2 illustre latrés grande hétérogénéité de la croissance
des ménages, tant locataires que propriétaires, selon le quartier considéré. Ainsi, pour la période
1981-1996, lavariation du nombre de ménageslocatairesvade-1,7 % sur |e Plateau-Mont-Royal—
Centre-Sud & 69,7 % dans le Bout-de-I'Tle. De mé@me, la variation du nombre de ménages
propriétairesconnait desécartsexcentriques, passant de0,0 % dansVilleray—Saint-Michel a137,1%
au Bout-de-I'Tle et &164,9 % dans e Centre,

A I’ exception du quartier Villeray—Saint-Michel, tous|es quartiers de Montréal voient le nombre de
meénages |ocataires croitre aun rythmeinférieur acelui deleurs ménages propriétaires. Par ailleurs,
le quartier Centre subit les plus importants écarts de variation ; ses ménages locataires
(26 745 ménages) diminuent de 0,4 % tandis que ses ménages propriétaires (4 490 ménages)
augmentent de 164,9 %.

Dans son ensemble, la RMR de Montréal présente ainsi une certaine stagnation quant a la
progression de ses ménages locataires au cours de la période, ce qui se démarque nettement de la
croissance trés forte de ses ménages propriétaires.

DanslaRMR de Québec, on assiste a une situation qui va dans le méme sens mais, cette fois, avec
des écarts moins contrastés. Ainsi, les ménages locataires (124 515 ménages) S accroissent de
28,3 % entre 1981 et 1996 dans I’ensemble de la RMR tandis que les ménages propriétaires
(151 415 meénages) augmentent de 50,3 %.

Si laCommunauté urbaine de Québec (CUQ), qui regroupe latrés grande majorité des ménages de
larégion, voit sesménagessuivrel’ évolution deceux delaRMR, il envadifféremment desménages
qui vivent en dehorsdelaCUQ. Cesderniers, en effet, connaissent un taux de croissancetreséeve
entre 1981 et 1996, tant pour les ménages locataires (55,1 %) que pour les ménages propriétaires
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(55,6 %). En outre, al’intérieur méme de la CUQ, I’ évolution des ménages est différente selon
gu’ilsrésident danslaville de Québec ou al’ extérieur decelle-ci. Lesménageslocatairesdelaville
de Québec augmentent de 17,2 % et les ménages propriétaires, de 42,9 %. Ailleurssur leterritoire
delaCUQ, lacroissance est plus équilibrée, elle se situe a 33,4 % pour les ménages locataires et a
50,3 % pour les ménages propriétaires.

En somme, dansla RMR de Québec, les ménages | ocataires progressent moins rapidement que les
ménages propriétaires, sauf sur le territoire extérieur a la CUQ ou les taux de croissance sont
pratiquement identiques.

1.2 Evolution comparative

En examinant la répartition des ménages en 1981 et en 1996 entre les régions du Québec, on peut
également voir comment I'importance relative de celles-ci se modifie pour chagque mode
d’ occupation. Le tableau 3 permet d’ observer ces tendances.

Alors qu’ en 1981 les RMR regroupaient 78,1 % des ménages locataires, elles n’en comptent que
76,0 % en 1996 ; les chiffres respectifs pour les ménages propriétaires sont 56,8 % et 60,1 %. Si la
part desménageslocatairesbaisse au coursdelapériodedans|’ ensemble desRMR, cettediminution
est uniquement due alabaisse que connait laRMR de Montréal, passant de 60,3 % a56,4 % ; toutes
lesautres RMR voient leur part respective de ménages | ocataires augmenter entre 1981 et 1996. En
ce qui concerne les ménages propriétaires, lasituation est moins claire puisque trois RMR sur six,
soit Montréal, Québec et Hull, voient leur part respective de ménages propriétaires augmenter alors
gue deux RMR (Chicoutimi - Jonquiére et Trois-Riviéres) voient la leur diminuer ; la RMR de
Sherbrooke maintient sa proportion de ménages propriétaires dans I’ ensemble du Québec.

DanslaRMR de Montréal, la CUM connait une baisse de sa part des ménages|ocataires et de celle
desménagespropriétaires. 1l faut, cependant, observer que cette bai sse est beaucoup plusimportante
en ce qui concerne les ménages locataires ; en effet, la part des ménages locataires y demeurant est
passée de 47,7 % en 1981 a 41,5 % en 1996.
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Tableau 3
Répartition des ménages, selon le mode d’ occupation, dans les agglomér ations ur baines
du Québec en 1981 et en 1996 (%)

Territoire Locataire Propriétaire
1981 1996 1981 1996

Ensemble du Québec 100,0 100,0 100,0 100,0
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 78,1 76,0 56,8 60,1
Chicoutimi - Jonquiére 1,8 19 25 2,3
Hull 25 3,0 31 3,7
Montréal 60,3 56,4 38,6 40,8
Communauté urbaine de Montréal 47,7 41,5 17,6 16,6
Ville de Montréal 32,1 27,9 8,3 8,0
VillesdelaCUM al'est de Montréal 51 44 2,0 1,6
VillesdelaCUM al'ouest de Montréal 10,5 9,2 7,3 7,0
Villede Laval 31 35 4,6 50
Couronne Sud 6,7 7,2 10,5 11,3
Couronne Nord 2,8 4.2 59 7,8
Québec 9,6 10,2 8,7 9,5
Communauté urbaine de Québec 84 8,7 6,3 6,8

Ville de Québec 4,6 45 1,6 1,7

Reste de laCUQ 3,8 42 47 51

RMR de Québec hors CUQ 1,2 15 24 2,7
Sherbrooke 2,2 25 19 19
Trois-Riviéres 19 21 21 2,0
Agglomérations derecensement (AR) 11,4 12,3 14,3 134
MunicipalitéshorsRMR et AR 10,5 11,6 28,9 26,5

Entermesd’ importancerelative par rapport al’ ensembl e du Québec, chacune destroiscomposantes
delaCUM, soit lavillede Montréal, lesvillesdelaCUM al’ est deMontréal et lesvillesdelaCUM
a |’ ouest de Montréal, subit une diminution. En particulier, la ville de Montréal voit sa part de
meénages locataires passer de 32,1 % en 1981 a 27,9 % en 1996 ; pendant cette période, sa part des
meénages propriétaires passe de 8,3 % a 8,0 %. Danslestrois autres zones delaRMR de Montréal
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les parts respectives de ménages locataires et propriétaires sont toutes en croissance entre 1981 et
1996. En termes relatifs, la hausse la plus importante se situe chez les locataires de la Couronne
Nord, la part des locataires du Québec y demeurant augmente de 50 %, passant de 2,8 % a 4,2 %.

En ce qui regarde la RMR de Québec, sa part de ménages locataires dans I’ ensemble du Québec
augmente entre 1981 et 1996, passant de 9,6 % a 10,2 % ; il en vade méme pour sa part des méenages
propriétaires, qui vade 8,7 % a9,5 %. LaCUQ et les municipalités delaRMR hors CUQ suivent
des tendances semblables. Par contre, la ville de Québec connait une légére baisse de sa part de
meénages locataires alors que celle des ménages propriétaires s accroit.

Si I’ on s attarde aux agglomérati ons de recensement, on constate queleur part deménages|ocataires
augmente, passant de 11,4 % a 12,3 % alors que, pour les ménages propriétaires, cette part baisse
|égérement, allant de 14,3 % a13,4 %. Du coté des plus petites municipalités, lesmunicipalitéshors
RMR et AR, on observe destendances similairesacellesdes AR, ¢’ est-a-dire une baisse de la part
des ménages propriétaires et une hausse de celle des ménages locataires entre 1981 et 1996.

Certaines tendances lourdes ressortent de ce portrait général. D’une part, les grandes
agglomeér ationsurbainesdu Québec voient le nombr e de leur s ménageslocatair esaugmenter
moins rapidement que celui des autres municipalités du Québec entre 1981 et 1996 ; cette
tendance lour de se manifeste particuliérement dansla RMR de Montréal et surtout dansla
CUM et danslavilledeMontréal. On constate, par ailleurs, que cestendances sont a ce point
fortesquelacroissancedesmeénageslocatairesest inférieureacelledesmeénagespropriétaires
danslesgrandscentresalorsquelasituation s'inversedansles petits. Cette situation fait en
sortequ’entermesreéatifslesgrandesrégionsurbainesdu Québec perdent unepartiedeleurs
ménages|ocatairesau profit despetitesagglomérationsalor squ’ ellesaccroissent leur part de
ménages propriétairesau détriment de ces dernieres.
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2. Quelques caractéristiques démographiques

Cechapitreprésentelavariabilitérégional e de quatre caractéristiques desménages: I’ &ge du soutien
deménage, le genre de ménage, lataille du ménage et |e sexe du soutien du ménage; cettevariabilité
est mise en lumiere en tenant compte du mode d’ occupation des ménages au Québec en 1996.

2.1 Age du soutien de ménage

Pour illustrer dans quelle mesure les structures d’ &ge varient entre les régions, cette section regarde
larépartition des ménages selon |’ &ge du soutien de ménage al’ intérieur de chacune d’ elles.

2.1.1 Les ménages locataires

Letableau 4 illustre larépartition du nombre de soutiens de ménages selon leur &ge al’ intérieur de
diversesagglomeérationsurbai nesdu Québec. Pour |’ ensembledu Québec, en 1996, plusdelamoitié
(55,5 %) des ménages locataires sont des menages dont le soutien est &gé de moins de 45 ans alors
gue 19,2 % sont des ménages locataires dont le soutien a65 ans et plus. Pour leur part, les ménages
locataires dont le soutien est 4gé entre 45 et 64 ans représentent le quart (25,4 %) des ménages
locataires.

Par rapport aux donnéespour I’ ensembl e du Québec, tant |esrégions métropolitainesderecensement
gue les agglomérations de recensement ne montrent que des différences négligeables. Tout au plus
observe-t-on que, dans les AR, la proportion de ménages dont le soutien est &gé de 30 a 44 ans
(33,3 %) est Iegerement plus faible que la part de ces ménages dans I’ ensemble du Québec qui se
situe a 34,8 % et que, en contrepartie, I'importance des soutiens de ménages plus &gés y est tres
|égérement supérieure. Pour leur part, lesmunicipalitéshorsRMR et AR se démarquent un peu plus
de ladistribution générale des ménages selon |’ &ge du soutien ; on'y retrouve une part rel ativement
plusfaible de ménageslocatairesdont e soutien est &gé de 45 464 ans; cette part est de 23,9 % dans
ces municipalités alors que la proportion se situe a 25,4 % dans I'’ensemble du Québec. En
contrepartie, on retrouve dans ces plus petites municipalités une proportion |égérement plus grande
de ménages dont I’ &ge du soutien se situe entre 30 et 44 ans (35,5 % par rapport a 34,8 %) et de
meénages plus ageés (20,3 % par rapport a 19,2 %).
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Tableau 4
Répartition des ménages locatair es, selon |’age du soutien de ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Age du soutien de ménage
Nombre 65 ans

Territoire de Total 15-29 ans 30-44 ans 45-64 ans et
ménages plus
Ensemble du Québec 1225 305 100,0 20,7 34,8 25,4 19,2
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 931 745 100,0 20,7 34,9 255 18,9
Chicoutimi - Jonquiere 23490 100,0 18,4 33,7 28,2 19,7
Hull 36 395 100,0 26,6 38,9 22,0 12,6
Montréal 691 375 100,0 20,0 35,4 25,7 18,9
Communauté urbaine de Montréal 508 415 100,0 19,4 35,3 257 19,7
Ville de Montréal 341 800 100,0 21,3 35,9 24,8 18,1
VillesdelaCUM al'est de Montréal 54 460 100,0 15,9 34,2 29,2 20,7
VillesdelaCUM al'ouest de Montréal 112 155 100,0 154 33,8 26,8 24,0
Villede Lava 43435 100,0 19,9 33,7 25,7 20,7
Couronne Sud 88 255 100,0 21,6 35,9 26,2 16,4
Couronne Nord 51270 100,0 23,0 37,0 25,6 14,4
Québec 124 515 100,0 21,6 32,7 25,4 20,3
Communauté urbaine de Québec 106 405 100,0 21,4 31,8 25,7 21,1
Ville de Québec 54 620 100,0 20,5 315 25,2 229
Restede laCUQ 51785 100,0 22,3 32,1 26,4 19,2
RMR de Québec hors CUQ 18110 100,0 23,2 37,7 23,6 154
Sherbrooke 30 295 100,0 27,1 32,1 22,6 18,3
Trois-Rivieres 25670 100,0 22,5 314 25,9 20,1
Agglomér ations de recensement (AR) 150 855 100,0 21,0 33,3 26,0 19,8
MunicipalitéshorsRMR et AR 142 705 100,0 20,4 35,5 23,9 20,3

On découvre, par ailleurs, des écarts beaucoup plus importants lorsqu’ on compare les populations
locatairesdesdiversesRMR. En effet, alorsquelesRMR de Montréal et de Québec fournissent une
distribution similaire a celle de |’ ensemble des RMR, d’ autres régions se distinguent nettement de
I’ensemble. On constate, en premier lieu, que les ménages les plus jeunes, ceux dont |e soutien est
age entre 15 et 29 ans, constituent une plus grande part des ménages dans les RMR de Sherbrooke
(27,1 %) et de Hull (26,6 %) que dans|’ ensemble desRMR (20,7 %). LaRMR de Hull représente,
d’ailleurs, larégion la plus jeune puisgue ses ménages agés, ceux dont le soutien a 65 ans et plus,
n'y constituent que 12,6 % des ménages, comparativement a une proportion de 18,9 % dans
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I”’ensemble des RMR, tandis que 65,5 % des ménages locataires qui y vivent ont un soutien dont
I’ &ge est inférieur a 45 ans (cette proportion n’ étant que de 55,6 % dans |’ ensemble des RMR).

Au-dela de ces faits marquants, certaines autres particularités peuvent étre notées. La RMR de
Chicoutimi - Jonquiére regroupe une proportion plus grande (+2,8 points de pourcentage) de
meénages dont le soutien est &gé entre 45 et 64 ans que |I’ensemble du Québec. La RMR de
Sherbrooke compte rel ativement moins de ménages dont |e soutien aentre 45 et 64 ans (-2,8 points
de pourcentage) que I’ ensemble du Québec alors que laRMR de Trois-Riviéres regroupe moins de
meénages dont |e soutien est age entre 30 et 44 ans (-3,4 points de pourcentage) que I’ ensemble du
Québec. Enfin, on peut noter que ¢’ est danslaRMR de Québec qu’ on retrouve la plus grande part
des ménages | ocataires agés, avec 20,3 % de ses ménages dont |e soutien aplus de 64 ans ; suit de
tres preslaRMR de Trois-Riviéres ou 20,1 % des ménages locataires sont agés.

En examinant de plus présles RMR de Montréal et de Québec, on note que ces régions englobent
des zonesfort différentes quant alarépartition des ménages|ocataires selon I’ &ge de leur soutien de
ménage.

C'est ains que la Communauté urbaine de Montréal, qui se retrouve avec une répartition de ses
meénages locataires tres semblable a celle de I’ensemble de la RMR de Montréal, se démarque
sensiblement des autres composantes de larégion que sont laville de Laval, la Couronne Sud et la
CouronneNord. Onobserveains qu'il y alégerement plus de ménages agés (soutien agé de 65 ans
et plus) aLaval : 20,7 % des ménages appartiennent a cette catégorie alors que cette proportion est
de 19,7 % danslaCUM. LesCouronnesNord et Sud comprennent pour leur part sensiblement plus
de jeunes ménages (soutien agé entre 15 et 29 ans) — respectivement 23,0 % et 21,6 % par rapport
a 19,4 % — et moins de ménages ageés — respectivement 14,4 % et 16,4 % par rapport a 19,7 %. |l
faut noter que la Couronne Nord est la plus jeune des quatre zones de laRMR de Montréal, prés du
guart (23,0 %) de ses ménages sont jeunes tandis que seulement 14,4 % de ceux-ci sont agés.

A Iintérieur mémedelaCUM, on reléve desvariationsimportantes dans|es proportionsrespectives
des ménages |locataires classes selon I’ &ge du soutien de ménage. Ainsi, danslaville de Montréal,
plusd’ un ménagelocataire sur cing (21,3 %) est un ménage dont le soutien est &gé entre 15 et 29 ans
tandis que ces proportions ne sont que de respectivement 15,9 % et 15,4 % dans les municipalités
situées al’est et al’ouest de Montréal. En corollaire, on observe une plus grande proportion de
meénages dont I’ &ge du soutien se situe entre 45 et 64 ans dans les villes situées al’ est de Montréal
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(29,2 % par rapport a 24,8 % a Montréal) et davantage de ménages dont |e soutien est agé dans les
municipalités se situant al’ ouest de Montréal (24,0 % par rapport a 18,1 % a Montréal).

Du cbté de laRMR de Québec, on note aussi des écarts importants dans les structures d’ &ge des
meénages|ocataires. Lesjeunes menages|ocataires demeurent davantage en périphériealorsqueles
meénages locataires dont le soutien est plus ageé se retrouvent plus souvent résidant au centre de la
région. C'est ains que 60,9 % des soutiens de ménages locataires sont &gés de moins de 45 ans a
I’ extérieur de la CUQ tandis gque cette proportion n’est que de 52 % dans la ville de Québec. Par
ailleurs, 22,9 % des ménages ont un soutien agé de 65 ans ou plus danslaville de Québec alors que
seulement 15,4 % des ménages sont dans cette situation danslesmunicipalitésextérieuresalaCuQ.

2.1.2 Les ménages propriétaires

Afind établir dansquelle mesure cesvariabilitésrégiona es sont dépendantesdu mode d’ occupation,
le tableau 5 fournit |le méme type d’ information pour les ménages propriétaires. Ony constate, en
premier lieu, comment dans I’ ensemble le mode d’ occupation n’est pas indépendant de I’ &ge du
soutien demeénage. Lesmeénages propriétaires sont tresfortement concentrésdanslesgroupesd age
correspondant au coeur de la période active sur le marché du travail. C'est ainsi que plus de trois
meénages propriétaires sur quatre (77,1 %) ont un soutien dont I’ &ge se situe entre 30 et 64 anstandis
gue cette proportion n’est gue de 60,2 % chez les locataires. Cet écart est principalement di aux
jeunes ménages qui constituent 20,7 % des ménages locataires et seulement 4,9 % des ménages
propriétaires.

En ce qui atrait alavariabilité régionale de |la structure d’ &ge des ménages propriétaires, on peut
d’ abord souligner que, tout commec’ était le casen ce qui concernelesménageslocataires, lesécarts
sont trésfaiblesentrelesgrandstypesd’ agglomérationsurbaines. Tout au plus peut-on observer que
I”importance des ménages agés augmente |égerement quand on se déplace des grands centres vers
les plus petites municipalités. La proportion des ménages propriétaires dont le soutien est &gé de
65 anset pluspasseains de 16,9 % danslesRMR a 18,1 % dansles AR et afinalement 20,6 % dans
lesmunicipalitéssituéesal’ extérieur desRMR et desAR. L’importance relative des ménages dont
le soutien est dans sa période active de travail (30 a 64 ans) suit une tendance contraire, passant
respectivement de 78,4 % a 77,2 % et a 74,0 %.
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Quand on comparelesRMR entre elles, on constate une certaine variabilité dans |la distribution des
meénages propriétaires selon I’ age du soutien ; cette variabilité est cependant plus limitée que ce
gu’ on observait pour les locataires.

Tableau 5
Répartition des ménages propriétaires, selon |’ age du soutien de ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Age du soutien de ménage
Nombre 65 ans

Territoire de Total 15-29 ans 30-44 ans 45-64 ans et
ménages plus
Ensemble du Québec 1593 600 100,0 4,9 36,5 40,6 18,0
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 958 500 100,0 4,7 37,1 41,3 16,9
Chicoutimi - Jonquiére 36 445 100,0 39 394 40,8 15,9
Hull 58 195 100,0 6,7 42,9 374 12,9
Montréal 649 895 100,0 45 36,2 41,4 17,8
Communauté urbaine de Montréal 264 985 100,0 3,0 28,8 43,3 24,9
Ville de Montréal 127 355 100,0 3,5 28,8 41,4 26,3
VillesdelaCUM al'est de Montréal 26 275 100,0 2,7 20,6 48,5 28,2
VillesdelaCUM al'ouest de Montréal 111355 100,0 2,5 30,8 44,2 22,6
Villede Lava 80 220 100,0 4,5 37,2 42,1 16,1
Couronne Sud 180 255 100,0 53 40,0 41,8 12,9
Couronne Nord 124 435 100,0 6,9 46,0 36,6 10,6
Québec 151 420 100,0 4,6 38,3 42,1 15,0
Communauté urbaine de Québec 108 140 100,0 4,2 36,8 43,2 15,8
Ville de Québec 27 195 100,0 3,6 354 41,9 19,1
Reste delaCUQ 80 945 100,0 4.4 37,3 43,6 14,7
RMR de Québec hors CUQ 43 280 100,0 54 42,1 39,6 12,9
Sherbrooke 30 560 100,0 5,6 37,8 40,9 15,7
Trois-Rivieres 31990 100,0 4,3 36,4 41,3 18,1
Agglomér ations de recensement (AR) 212 845 100,0 4,7 36,9 40,3 18,1
MunicipalitéshorsRMR et AR 422 255 100,0 54 34,7 39,3 20,6

Le point marquant concernelaRMR de Hull qui, tout comme on |’ anoté pour leslocataires, est de
loin la RMR ou I'importance des jeunes ménages est la plus élevée ; 49,6 % des ménages
propriétaires ont un soutien agé de moins de 45 ans tandis que cette proportion n’ est que de 41,8 %
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pour I’ensemble des RMR. En contrepartie, I’ importance des ménages plus agés y est réduite :
37,4 % des soutiens de ménages ont entre 45 et 64 ans comparativement a41,3 % dans|’ ensemble
des RMR et seulement 12,9 % des soutiens de ménages propriétaires ont 65 ans ou plus alors que
ces ménages constituent 18,9 % de la popul ation dans I’ ensemble des RMR.

L’ analyse des données des deux grands centres urbains du Québec montre que, tout comme C’ était
le cas pour les ménages locataires, ¢’ est al’intérieur de ces grands ensembles que s observent les
plus grands écarts dans la distribution des ménages propriétaires et que ces écarts sont encore plus
importants que ceux concernant les locataires.

DanslaRMR de Montréal, I'importance des plus jeunes ménages croit amesure quel’ on s' éloigne
du centre. Ainsi, lapart des ménages dont I’ &ge du soutien oscille entre 30 et 44 ans, qui sesituea
28,8 % sur le territoire de la CUM, est de 37,2 % a Laval, de 40,0 % dans la Couronne Sud et de
46,0 % sur leterritoiredelaCouronneNord. Enparalleéle, on constate que le mouvement estinverse
tant pour les ménages dont I’ &ge du soutien se situe entre 45 et 64 ans que pour les ménages ayant
atteint I’ agedelaretraite; si les soutiens ont entre 45 et 64 ans, lapart des ménages concernés passe
de 36,6 % dans la Couronne Nord a 41,4 % sur le territoire de la CUM et ces proportions sont
respectivement de 10,6 % et de 24,9 % en ce qui concerne lesménages 8gés. A I’ intérieur mémede
laCUM, on constate que les ménages propriétaires résidant al’ est delaville de Montréal sont les
plus &gés, seulement 23,3 % d entre eux ont un soutien &gé de moins de 45 ans alors que cette
proportion est de 33,3 % pour les municipalités situées a |I’ouest de Montréal et de 32,3 % a
Montréal.

Dans la RMR de Québec, on observe également une plus forte concentration des jeunes ménages
propriétaires en périphérie; les écarts y sont cependant plusfaibles. Les soutiens de ménages agées
de 30 a 44 ans représentent 35,4 % de I’ensemble dans la ville de Québec et cette proportion
augmentea37,3% danslerestedelaCUQ et a42,1 % danslerestedelaRMR. Quant aux ménages
propriétaires agés (soutien de ménage agé de 65 ans ou plus), ils correspondent a 12,9 % de
I”’ensemble dans le reste de laRMR et a 19,1 % des ménages dans la ville de Québec.

De cette section, il faut d’abord retenir la grande similitude dans la structure d’age des
ménages dans les grands types d’ agglomér ations urbaines et ce, tant pour leslocataires que
pour lespropriétaires; tout au plusconstate-t-on uneléger eaugmentation del’importancedes
ménages agésdansles pluspetitscentresurbains. En comparant lesRMR, on remarquedéga
deplusgrands écarts et larégion de Hull se démarque dansla mesure ou la population y est
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sensiblement plusjeune. Par ailleurs, lesécartslesplussignificatifs s observent al’intérieur
desgrandscentresurbains: lesménages sont d’autant plusjeunesqu’on s éoignedu centre
et les écarts sont plus marqués pour les propriétaires que pour leslocataires. Par ailleurs,
I’ampleur desécartsest plusgrandedansla RMR de Montréal que dans celle de Québec.

2.2. Genre de ménage

Cette section montre lavariabilité de larépartition régional e des ménages au Québec en 1996 selon
le genre de ménage et |e mode d’ occupation.

2.2.1 Les ménages locataires

Le tableau 6 illustre la répartition des genres de ménages locataires a l’intérieur de chacune des
principal es agglomérations urbaines du Québec. Sur I’ ensemble du territoire du Québec en 1996,
presdelamoitié (44,2 %) des ménages|ocataires sont des ménagesd’ une personne, 17,2 % sont des
familles époux-épouse sans enfant, 16,9 % sont des familles époux-épouse avec enfant(s) et les
familles monoparental es représentent 14,8 % des ménages locataires.

En ce qui concerne les régions métropolitaines de recensement dans leur ensemble, la répartition
généraledesménages|ocatairesy est pratiquement identique acelle del’ ensemble du Québec. Pour
leur part, les agglomeérations de recensement montrent de | égeres différences ; en effet, |les ménages
d’ une personne prennent un peu plusd’ importance (46,4 %) de méme quelesfamilles époux-épouse
sansenfant (17,7 %) et lesfamillesmonoparental es (16,3 %) tandisque cetteimportance est moindre
pour les familles époux-épouse avec enfant(s) (14,8 %) et les ménages non familiaux de deux
personnesou plus (4,7 %). Encequi atrait aux municipalitéshorsRMR et AR, elles se démarquent
de la distribution générale par I'importance plus grande qu’y prennent les familles époux-épouse
avec enfant(s) (20,9 %) et ce, principalement au détriment des ménages non familiaux d' une
personne (41,3 %).

Lorsgu’ on décompose plusparticulierement I’ ensemble desRMR, on constate que ses partiesne sont
pas tout afait homogeénes quant aux genres de ménages locataires qu’ elles regroupent. En effet,
alorsque laRMR de Montréal affiche une distribution presque similaire a celle de I’ ensemble des
RMR, les autres régions se distinguent beaucoup de cette derniere. Les ménages d' une personne,
les familles époux-épouse avec enfant(s) et lesfamilles monoparental es sont |es genres de ménages
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gui comportent le plus de différence. Les RMR de Trois-Riviéres et de Sherbrooke sont celles qui
comptent relativement le plus de ménages d’ une personne, respectivement 48,4 % et 48,2 %. La
RM R de Chicoutimi - Jonqui éreregroupelaproportion |laplusgrande defamill es époux-épouse sans
enfant (19,2 %) et de familles époux-épouse avec enfant(s) (19,0 %). Quant aux familles
monoparentales, ¢’ est danslaRMR de Hull qu’ elles setrouvent en plus grande part (17,7 %). Par
ailleurs, I'importance des familles époux-épouse avec enfant(s) est particuliérement faible dansles
RMR de Québec, Sherbrooke et Trois-Rivieres.

En analysant les composantes des RMR de Montréal et de Québec, on remargque que ces deux
régions englobent des zones fort différentes quant ala composition des ménages |ocataires sur leur
territoire respectif.

Par rapport ala Communauté urbaine de Montréal, les autres composantes delaRMR de Montréal,
soit lavillede Laval, laCouronne Sud et laCouronne Nord, se démarquent. Dans cesdernieres, les
familles époux-épouse sans enfant, les familles époux-épouse avec enfant(s) et les familles
monoparentales ont plus d’ importance et, en contrepartie, les ménages d’ une personne y occupent
une moindre part. 1l faut noter, d’ ailleurs, quela Couronne Nord se distingue des deux autres zones
dans la mesure ou on y retrouve une plus grande part de familles époux-épouse avec enfant(s)
(21,1 %) et de familles monoparentales (18,9 %) et la plus faible proportion de ménages d’' une
personne (36,6 %).

A I’intérieur méme dela CUM, on reléve des variations dans | es proportions respectives des genres
de ménages|ocataires selon lesregroupementsdeterritoiresquel’ on prend en considération. Aingi,
dans la ville de Montréal, pres d un ménage locataire sur deux (48,1 %) est un ménage d une
personne alors que les familles époux-epouse sans enfant (14,8 %), les familles époux-épouse avec
enfant(s) (14,8 %) et lesfamillesmonoparentales (12,5 %) ont uneimportanceréduite. Deplus, prés
d’ un ménage sur dix (9,3 %) y constitue un ménage non familial de deux personnes ou plus.

Quant aux villes de la CUM situées a I'est et a |I’ouest de Montréal, elles se distinguent, en
particulier, en ce qui atrait aux familles avec ou sans enfant(s) ou leurs proportions respectives
(39,4 % et 37,3 %) sont nettement supérieures a celle de Montréa (29,6 %) pour ces genres de
meénages.
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Tableau 6
Répartition des ménages |locatair es, selon le genre de ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Territoire Genre de ménage
Nombre Famille Famille Famille  Ménage  Ménage Ménage
de époux- époux- mono- multi- non non familial
ménages |épousesans épouseavec parentale  familial familial de deux
enfant enfant(s) d'une personnes

personne ou plus
Ensemble du Québec 1225 305 17,2 16,9 14,8 0,4 44,2 6,6
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 931 745 17,0 16,6 14,5 04 44,3 7,3
Chicoutimi - Jonquiére 23490 19,2 19,0 16,6 0,2 40,4 45
Hull 36 395 18,1 18,4 17,7 0,2 38,2 74
Montréal 691 375 16,6 17,2 14,4 0,5 439 7,4
Communauté urbaine de Montréal 508 415 16,0 16,3 13,3 0,5 45,7 8,1
Ville de Montréal 341 800 14,8 14,8 12,5 0,5 48,1 9,3
VillesdelaCUM al'est de Montréal 54 460 18,9 20,5 17,5 0,5 37,3 53
Villesdela CUM al'ouest de Montréal 112 155 18,3 19,0 13,5 0,6 42,6 6,1
Villede Laval 43435 18,7 18,5 15,9 0,4 41,2 54
Couronne Sud 88 255 18,1 19,2 17,6 04 39,2 55
Couronne Nord 51270 18,1 21,1 18,9 0,4 36,6 4,9
Québec 124 515 18,0 13,8 13,5 0,1 47,1 74
Communauté urbaine de Québec 106 405 17,7 12,6 13,2 0,1 48,6 7,9
Ville de Québec 54 620 16,2 10,7 11,7 0,1 52,9 8,3
Reste dela CUQ 51 785 19,2 14,6 14,7 0,1 44,0 74
RMR de Québec hors CUQ 18110 20,1 20,6 15,8 0,2 38,5 4,7
Sherbrooke 30 295 17,2 13,2 14,4 0,1 48,2 6,9
Trois-Rivieres 25670 17,0 13,2 14,8 0,1 48,4 6,4
Agglomér ations de recensement (AR) 150 855 17,7 14,8 16,3 0,1 46,4 4,7
MunicipalitéshorsRMR et AR 142 705 17,9 20,9 15,3 04 41,3 42

Par ailleurs, les villes de la CUM a I'est de Montréal comptent beaucoup plus de familles
monoparentales (17,5 %) et beaucoup moins de ménages d’ une personne (37,3 %) que laville de
Montréal (respectivement 12,5 % et 48,1 %). Les villes de la CUM a I’ouest de Montréal
regroupent, quant a elles, un peu moins de ménages d’ une personne (42,6 %) que la ville de
Montréal.
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Du cété de laRMR de Québec, on note aussi des écarts significatifs quant aux genres de ménages
demeurant dansles zones éudiées. D’ abord, danslaCommunauté urbaine de Québec, les ménages
d’ une personne représentent 48,6 % de I’ ensemble des ménages locatairesdela CUQ tandisqueles
familles époux-épouse sans enfant en comptent 17,7 % ; pour sa part, I'importance des familles
€poux-épouse avec enfant(s) (12,6 %) est similaire a celle des familles monoparental es (13,2 %).
EndehorsdelaCUQ, maistoujoursal’ intérieur delaRMR de Québec, lesménages d’ une personne
ont un poids moindre (38,5 %) alors que les familles époux-épouse avec enfant(s) (20,6 %) et les
familles époux-épouse sans enfant (20,1 %) représentent une proportion sensiblement supérieure ;
guant a elles, les familles monoparentales y forment 15,8 % de ménages.

Si I’on compare la répartition des ménages de la ville de Québec a celle du reste de la CUQ, on
constate que la ville comprend une majorité de ménages locataires qui sont des ménages d' une
personne (52,9 %) aors que les familles époux-épouse sans enfant (16,2 %), les familles époux-
épouse avec enfant(s) (10,7 %) et les familles monoparentales (11,7 %) constituent un nombre
beaucoup moinsgrand deménages. DanslerestedelaCUQ, lacomposition des ménages|ocataires
se situe généralement aun point intermédiaire entre lasituation delaville de Québec et cellequ’ on
observe dans le reste de la RMR de Québec.

2.2.2 Les ménages propriétaires

Tel quelemontreletableau 7 ci-dessous, dans|’ ensemble du Québec, lesménagespropriétaires sont
pres de trois fois sur quatre des familles époux-épouse. En effet, de I’ensemble des ménages
propriétaires, 47,4 % sont des familles époux-épouse avec enfant(s) tandis que la part des familles
€poux-épouse sans enfant est de 27,4 %.

Pour cequi est del’ ensembl e desrégions métropolitai nes, des agglomérations de recensement et des
plus petites municipalités prises globalement, on n’ observe que de faibles écarts dans|a répartition
desménagesselonleur genre. Si I’on compareal’ ensemble du Québec, on constate quelesfamilles
€poux-épouse avec enfant(s) ont |égerement plus d’ importance dansles RMR (48,3 %) et dansles
AR (48,2 %) tandis que cette proportion est plus faible dans les municipalités situées al’ extérieur
desRMR et des AR (45,2 %).

Par ailleurs, tant dans les AR que dans les plus petites municipalités, la proportion des familles
€poux-épouse sans enfant est supérieure a ce qu'elle est dans les RMR, ces proportions sont
respectivement de 29,0 % hors RMR et AR et de 28,3 % dans les AR tandis que dans les RMR
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seulement 26,5 % des ménages appartiennent a cette catégorie. Les plus petites municipalités se
démarquent également par laplusforte proportion de personnes seul es propriétaires (16,1 %) gu’ on

y observe.

Tableau 7

Répartition des ménages propriétaires, selon le genre de ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Territoire

Ensemble du Québec

Régions métropolitaines de recensement (RMR)
Chicoutimi - Jonquiére
Hull

Montréal

Communauté urbaine de Montréal
Ville de Montréal
VillesdelaCUM al'est de Montréal
VillesdelaCUM al'ouest de Montréal

Villede Laval

Couronne Sud

Couronne Nord

Québec
Communauté urbaine de Québec
Ville de Québec

Reste delaCUQ
RMR de Québec hors CUQ

Sherbrooke
Trois-Rivieres
Agglomérations de recensement (AR)

MunicipalitéshorsRMR et AR

Nombre
de
ménages

1593 600
958 505
36 445
58 190

649 895
264 985
127 355

26 275
111 350

80 220
180 255
124 435

151 415
108 145
27195
80 950
43270

30560
31990
212 845
422 255

Famille
mono-

Genre de ménage
Famille Famille
époux- époux-

épouse sans épouse avec parentale
enfant enfant(s)
27,4 474
26,5 48,3
24,6 54,8
25,0 49,2
26,8 47,8
27,9 41,5
27,7 36,2
31,8 42,8
27,1 47,2
27,9 49,6
25,7 51,8
254 54,5
25,6 48,7
25,9 47,1
26,5 38,3
25,7 50,1
249 52,6
28,7 47,2
28,8 46,6
28,3 48,2
29,0 45,2

Ménage
multi-
familial

Ménage
non
familial
d'une
personne

14,3
13,7
10,6
13,0

13,7
17,8
21,7
13,3
14,4
11,2
11,2
10,0
14,7
154
21,7
13,3
12,8

14,0
14,7
13,5
16,1

Ménage
non familial
de deux
personnes
ou plus

25
2,6
19

Dans les RMR du Québec, on remarque également de fortes similitudes dans la structure des
meénages propriétaires. LaRMR de Chicoutimi - Jonquierefait cependant exception danslamesure
ou I’ importance des familles époux-épouse avec enfant(s) (54,8 %) y est sensiblement plus grande
tandis que c'est I’ inverse en ce qui concerne la proportion des personnes seules (10,6 %).
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Lesplusfortes variabilités dans |a structure des ménages propriétaires s observent al’ intérieur des
deux grandes régions métropolitaines du Québec. Dansla RMR de Montréal, on constate que les
familles époux-épouse avec enfant(s) voient leur importance grandir amesure quel’ on s éoignedu
centre; leur part passe ainsi de 36,2 % sur leterritoire delaville de Montréal a54,5 % en Couronne
Nord. Par ailleurs, laproportion des propriétaires qui sont des personnes seulesn’ est quede 10,0 %
en Couronne Nord tandis que plus d’ un propriétaire sur cing est une personne seule danslaville de
Montréal. La ville de Montréal se démarque également du cbté des ménages non familiaux
composesdedeux personnesou plus: cesderniers constituent 4,4 % des ménages propriétairesalors
gue partout ailleurs cette proportion ne dépasse pas 2,5 %.

Des tendances semblables s observent dans la RMR de Québec. Seulement 38,3 % des ménages
sont composés de couples avec enfant(s) dans la ville de Québec alors que cette proportion atteint
50,1 % dans le reste de la CUQ et 52,6 % dans le reste de laRMR. Par ailleurs, tout comme dans
laville de Montréal, plus d’ un ménage propriétaire sur cing est une personne seule danslaville de
Québec alors que cette proportion est de 13,3 % danslereste de la CUQ et de 12,8 % dans le reste
delaRMR.

En somme, tant chez les locataires que chez les propriétaires, plus on se situe au coaur des
grandscentresurbains, pluslaproportion despersonnesseulestend acroitre, principalement
au détriment des familles époux-épouse avec enfant(s). Par ailleurs, on note que, dans les
municipalités situées a I’extérieur des RMR et des AR, les situations sont contraires selon
gu’on observeleslocatairesou lespropriétaires. Danscespetitesmunicipalités, laproportion
des ménages |ocatair es composés de per sonnes seules est inférieure ala proportion nationale
alorsque cette proportion est supérieure ala moyenne nationale parmi lespropriétaires; en
cequi concer nelesfamillesépoux-épouseavec enfant(s), on constatelecontrairealorsqueleur
importance chez les locataires est supérieure a ce qu’on trouve dans I’ensemble du Québec
tandisque, chezlespropriétair es, ellessont moinsnombreusesquedans!’ ensembledu Québec.
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2.3 Taille des ménages

La présente section jette un coup d’ oeil général sur lavariabilité régionale de lataille des ménages
selon le mode d occupation pour voir dans quelle mesure cette variable fluctue selon les
agglomérations urbaines.

2.3.1 Les ménages locataires

Le tableau 8 présente la répartition des ménages locataires selon leur taille et dans diverses
agglomérations urbaines du Québec.

On y observe que les agglomérations de recensement comptent légerement plus de ménages
locataires composes d’ une seule personne (46,4 %) que I’ensemble du Québec (44,3 %) et, en
contrepartie, laproportion deménages| ocatai rescomposes de quatre personneset plusy est moindre
(9,3 % par rapport a 11,4 %).

Dansles plus petitesmunicipalités, cellesqui sont situéesal’ extérieur desRMR et AR, lasituation
estinverséealorsqu’ ony remarquerel ativement moins de ménages|ocataires composesd’ uneseule
personne (41,3 %) et une part plus importante en ce qui atrait aux ménages de quatre personnes et
plus (14,5 %). Il faut noter laproportion élevée (5,2 %) de grands ménages (cing personnes et plus)
dans ces petites municipalités.

Si I’on examine plus particuliérement les RMR, on constate, au graphique 1, gue les régions de
Sherbrooke, de Québec et de Trois-Rivieres comptent la plus forte proportion de petits ménages
locataires, quatre ménages locataires sur cing qui sont composés d'une ou deux personnes
(respectivement, 79,7 %, 79,6 % et 79,3 % del’ensemble). LaRMR de Hull est larégion ou cette
proportion de petits ménages locataires est la plusfaible, elle se situe a 72,3 %.

Lorsgu’ on prend en considération les plus grands ménages locataires, en particulier, ceux de
cing personneset plus, on s apercoit que ¢’ est danslesRMR de Trois-Rivieres (1,7 %) et de Québec
(1,8 %) que s observent les proportions les plus faibles de toutes les RMR a cet égard.

Pour juger del’ ampleur de ladifférence, on peut noter que cette proportion est de 140 % supérieure
danslaRMR de Montréal ou elle se situe 84,3 %.
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Tableau 8
Répartition des ménages locatair es, selon la taille du ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Territoire Taille du ménage (nombr e de per sonnes)
Nombre
de Total 1 2 3 4 5et plus
ménages

Ensemble du Québec 1225 305 100,0 44,2 30,7 13,6 7,8 3,7
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 931 745 100,0 443 30,8 135 7,7 37
Chicoutimi - Jonquiére 23490 100,0 40,4 33,2 14,9 8,8 2,7
Hull 36 395 100,0 38,2 34,1 15,2 8,6 39
Montréal 691 375 100,0 43,9 30,2 13,6 8,0 4,3
Communauté urbaine de Montréal 508 415 100,0 45,7 29,4 12,9 7,6 43
Ville de Montréal 341 800 100,0 48,1 28,8 12,1 7,0 4,0
VillesdelaCUM al’est de Montréal 54 460 100,0 37,3 32,1 16,1 9,3 52
VillesdelaCUM al’ ouest de Montréal 112 155 100,0 42,6 30,1 13,8 8,6 4,9
Ville de Lava 43435 100,0 41,2 32,0 14,7 8,3 3,9
Couronne Sud 88 255 100,0 39,2 32,3 15,2 9,2 41
Couronne Nord 51275 100,0 36,5 32,1 17,3 9,9 4,2
Québec 124 515 100,0 47,1 32,5 12,5 6,0 18
Communauté urbaine de Québec 106 405 100,0 48,6 32,3 12,0 54 1,7
Ville de Québec 54 620 100,0 52,9 30,6 10,1 4.8 1,6
Reste dela CUQ 51785 100,0 44,0 34,1 14,0 6,1 1,8
RMR de Québec hors CUQ 18 110 100,0 38,6 334 15,7 9,7 2,7
Sherbrooke 30295 100,0 48,2 315 12,1 59 2,3
Trois-Rivieres 25670 100,0 48,4 30,9 12,7 6,3 17
Agglomér ations de recensement (AR) 150 855 100,0 46,4 31,0 13,2 6,9 24
MunicipalitéshorsRMR et AR 142 705 100,0 41,3 29,6 14,6 9,3 5,2

En cequi concerneles composantes des grands centresurbains, |etabl eau 8 permet de constater que,
dans la RMR de Montréd, il y a légérement plus de petits ménages locataires au centre qu’en
périphérie. Aing, laville de Montréal compte 76,9 % de ses ménages |ocataires qui appartiennent
a des ménages de deux personnes ou moins tandis que cette proportion est de 71,6 % dans le reste
delaCUM et de 70,4 % danslerestedelaRMR. En cequi atrait aux ménages de quatre personnes
et plus, ilsnereprésentent que 11,0 % des ménages | ocataires danslaville de Montréal alorsque ces
proportions sont de 13,9 % dans le reste de la CUM et de 13,6 % dans|ereste delaRMR.
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Graphique 1
Distribution des ménages locataires, selon la région métropolitaine de recensement
et selon lataille du ménage, au Québec en 1996 (%)
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DanslaRMR de Québec, latendance ala concentration des plus petits ménages au centre est plus
forte que dans larégion de Montréal. La proportion de ménages locataires de deux personnes ou
moinsvarieains de 83,5 % danslaville de Québec a78,1 % danslereste dela CUQ et a seulement
72,0 % hors CUQ. En ce qui concerne les ménages de plus grande taille, les proportions vont
pratiquement du simple au double, elles sont respectivement de 6,4 %, 7,9 % et 11,4 % : pluson
s éloigne du centre, plus on retrouve de grands ménages | ocataires.

2.3.2 Les ménages propriétaires

Dans I’ ensemble, les ménages propriétaires sont généralement de taille beaucoup plus importante
gue les ménages locataires ; le tableau 9 permet de voir comment ce facteur peut varier entre les
différentes agglomérations.

Danslestroisgrandstypes d’ agglomérations urbaines, tout comme ¢’ était le cas pour leslocataires,
on n’observe que detresfaibles écartsdanslastructure d’ &ge des soutiens de ménages propriétaires.
Tout au plus peut-on signaler que les ménages propriétaires établis dans les municipalités situées a
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I’ extérieur des RMR et des AR sont |égérement plus souvent des ménages de plus petite taille ; les
meénages constitués de deux personnes ou moinsy constituent 49,6 % del’ ensembl etandis que cette
proportion N’ est que de 46,5 % pour I’ ensemble du Québec.

Tableau 9
Répartition des ménages propriétaires, selon lataille du ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Taille du ménage (nombr e de per sonnes)
Nombre
Territoire de Total 1 2 3 4 5et plus
ménages

Ensemble du Québec 1593 600 100,0 14,3 32,2 20,5 22,4 10,7
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 958 505 100,0 13,7 314 211 23,2 10,6
Chicoutimi - Jonquiére 36 440 100,0 10,6 28,6 22,5 26,0 12,3
Hull 58 190 100,0 13,0 30,2 22,9 24,0 9,9
Montréal 649 895 100,0 13,7 31,6 20,9 22,9 10,9
Communauté urbaine de Montréal 264 985 100,0 17,8 33,5 19,0 19,1 10,6
Ville de Montréal 127 360 100,0 21,7 34,8 18,6 15,8 91
VillesdelaCUM al’est de Montréal 26 270 100,0 13,3 35,8 21,2 19,5 10,2
VillesdelaCUM al’ ouest de Montréal 111 350 100,0 14,4 31,4 189 22,7 12,5
Villede Laval 80 220 100,0 11,2 32,1 215 23,9 11,2
Couronne Sud 180 255 100,0 11,2 30,3 22,2 25,2 11,1
Couronne Nord 124 435 100,0 10,0 29,2 22,5 27,2 11,2
Québec 151 420 100,0 14,7 31,1 21,7 234 9,2
Communauté urbaine de Québec 108 140 100,0 15,4 31,7 21,8 22,6 8,5
Ville de Québec 27 195 100,0 21,7 34,1 19,7 18,1 6,3
Reste dela CUQ 80 945 100,0 13,3 30,8 225 24,1 93
RMR de Québec hors CUQ 43280 100,0 12,8 29,6 21,3 25,4 10,9
Sherbrooke 30560 100,0 14,0 334 19,5 22,8 10,3
Trois-Rivieres 31995 100,0 14,7 33,0 20,8 22,7 8,8
Agglomér ations de recensement (AR) 212 845 100,0 13,5 32,8 20,9 23,0 98
MunicipalitéshorsRMR et AR 422 250 100,0 16,1 335 18,7 20,4 11,4

Si I’on comparelesdifférentesRMR entre elles, le graphique 2 permet de constater desécarts un peu
plusimportants. Laplusforteproportion de petits ménages propriétaires (deux personnes ou moins)




Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996 29

S observe dans les régions de Trois-Riviéres (47,7 %) et de Sherbrooke (47,4 %) tandis que C est
dans larégion de Chicoutimi - Jonquiere que cette proportion est la plus faible (39,2 %).

Graphique 2
Distribution des ménages propriétaires, selon la région métropolitaine de r ecensement
et selon lataille du ménage, au Québec en 1996 (%)
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En corollaire, cette derniére région se particul arise également dans la mesure ou la proportion des
meénages de quatre personnes (26,0 %) et celle des ménages de cing personnesou plus (12,3 %) sont
les plus él evées des régions métropolitaines du Québec.

Letableau 9 montre, par ailleurs, tout commec’ était e casen cequi concerneleslocataires, queplus
on s éloigne du centre des grandes agglomérations urbaines de Montréal et de Québec, plus les
ménages tendent a étre de plus grande taille.

DanslaRMR de Montréal, |es proportions de ménages propri étaires composés de quatre personnes
et plus sont respectivement de 24,9 % sur le territoire de laville de Montréal, d environ 35 % dans
lereste delaCUM, de 35,1 % aLaval et de respectivement 36,3 % et 38,4 % sur le territoire de la
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Couronne Sud et dela Couronne Nord. Lasituation est évidemment inverse en ce qui concerne les
meénages composes de deux personnes ou moins, les proportions oscillent ainsi entre 56,5 % sur le
territoire de laville de Montréal et 39,2 % en Couronne Nord.

Laméme situation, avec des écarts du méme ordre, S observe dansla RMR de Québec. Les petits
meénages propriétaires représentent ains 55,8 % de |I’ensemble dans la ville de Québec et cette
proportion diminue a 44,1 % dans le reste de la CUQ et a 42,4 % dans le reste de la RMR. De
méme, la proportion de ménages propriétaires composés de quatre personnes et plus oscille de
36,3 % al’ extérieur de laCUQ a 24,4 % dans la ville de Québec méme.

En somme, en ce qui a trait a la taille des ménages, on constate que, pour un mode
d’ occupation donné, des écartsimportants ne s observent qu’al’intérieur méme des grands
centres urbains ou pluson est pres du centre, plus est grande la proportion de ménages de
petitetaille.

2.4 Sexe du soutien de ménage

Cette section éudie comment e mode d’ occupation ainsi que larépartition régional e des ménages
différent en fonction du sexe du soutien de ménage. Le tableau 10 fait état de la proportion des
meénages locataires et des ménages propriétaires qui, selon le sexe du soutien de ménage, résident
dans les diverses agglomérations du Québec.

2.4.1 Les ménages locataires

Si, dans!’ ensemble du Québec et dans|’ ensemble desRMR, autant leshommes quelesfemmes sont
soutiens de ménages, il en va autrement pour les autres types d’ agglomérations. Ainsi, dans les
agglomérations de recensement, lesfemmes sont majoritairement (51,4 %) soutiens de ménages par
rapport aux hommes (48,6 %). Dans le cas des municipalités hors RMR et AR, I'inverse se
produit : leshommes (53,7 %) assurent plus souvent |e soutien du ménage que lesfemmes (46,3 %).

Quand on regarde de plus pres les RMR, on constate une certaine homogénéité parmi les régions
relativement au soutien demeénage. Defait, seulelarégion de Chicoutimi - Jonquiéere comprend une
majorité d hommes (51,3 %) comme soutien de ménage ; toutes les autres régions regroupent des
ménages locataires qui ont majoritairement un soutien de ménage de sexe féminin.
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Tableau 10
Répartition des ménages locataires et propriétaires, selon le sexe du soutien de ménage,
dans les agglomérations urbaines du Québec en 1996 (%)

Sexe du soutien de ménage
L ocataire Propriétaire

Territoire Ensemble Homme Femme Ensemble Homme Femme
Ensemble du Québec 100,0 49,8 50,2 100,0 72,9 27,1
Régions métropolitaines de recensement (RMR) 100,0 49,4 50,6 100,0 70,9 29,1
Chicoutimi - Jonquiére 100,0 51,3 48,7 100,0 77,8 22,2
Hull 100,0 47,3 52,7 100,0 68,7 31,3
Montréal 100,0 49,9 50,1 100,0 70,5 29,5
Communauté urbaine de Montréal 100,0 50,3 49,7 100,0 67,7 32,3
Ville de Montréal 100,0 50,7 49,3 100,0 64,5 355
VillesdelaCUM al’est de Montréal 100,0 48,2 51,8 100,0 72,9 27,0
VillesdelaCUM al’ouest de Montréal 100,0 50,1 49,9 100,0 70,2 29,8
Villede Lava 100,0 49,3 50,7 100,0 72,1 27,9
Couronne Sud 100,0 48,6 51,4 100,0 71,7 28,3
Couronne Nord 100,0 49,2 50,8 100,0 73,5 26,5
Québec 100,0 48,0 52,0 100,0 71,1 289
Communauté urbaine de Québec 100,0 47,3 52,7 100,0 70,0 30,0
Ville de Québec 100,0 47,7 52,3 100,0 66,1 338
Reste delaCUQ 100,0 46,9 53,1 100,0 71,3 28,7
RMR de Québec hors CUQ 100,0 51,8 48,2 100,0 73,9 26,1
Sherbrooke 100,0 47,6 52,4 100,0 72,0 28,0
Trois-Riviéres 100,0 46,7 53,3 100,0 74,7 253
Agglomér ations de recensement (AR) 100,0 48,6 51,4 100,0 75,0 25,0
MunicipalitéshorsRMR et AR 100,0 53,7 46,3 100,0 76,3 23,7

Du c6té de la RMR de Montréal, les hommes et les femmes se partagent le soutien du ménage
locataire, tant dans |’ ensemble de la région que dans les zones qui la composent. Si les hommes
dominent lIégérement (50,3 %) dans la CUM, les femmes sont majoritaires comme soutien de
ménage a Laval (50,7 %), dans la Couronne Sud (51,4 %) et dans la Couronne Nord (50,8 %). A
I"intérieur delaCUM, lesvillesal’ est de Montréal sedistinguent car une majorité deleurs ménages
locataires (51,8 %) ont une femme comme soutien de ménage. En ce qui concerne la RMR de
Québec et ses zones, |e soutien de ménage locataire se veut avant tout féminin ; seule la partie hors
CUQ delaRMR compte une majorité (51,8 %) de ménages dont le soutien est de sexe masculin.
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En somme, on observe une certaine constance et peu de variabilité régionale quant au sexe du
soutien de ménage locataire.

2.4.2 Les ménages propriétaires

En ce qui concerne les ménages propriétaires, on observe certaines différences notables quant ala
proportion des ménages selon le sexe du soutien. En effet, ce sont prés de trois ménages sur quatre
(72,9 %) qui ont un soutien de ménage de sexe masculin dans|’ ensemble du Québec. Laproportion
vade 70,9 % dans I’ensemble des RMR a 75,0 % dans les AR et a 76,3 % dans les municipdités
horsRMR et AR.

Ces premiéres constatations illustrent bien I’ écart qui existe entre les modes d occupation des
meénages et qui serépéte pour chacun desterritoires étudiés. Maisil existe également desvariations
pour lesmeénages propriétairesentrelesrégions. Si I’ on examine plusprécisément lesRMR, onvoit
guelesécarts s agrandissent. Ainsi, laproportion des ménages dont un homme est le soutien vade
68,7 % dans la RMR de Hull & 77,8 % dans celle de Chicoutimi - Jonquiére, soit un écart de
9,1 points de pourcentage, les autres RMR comprenant une proportion intermediaire entre ces deux
extrémes.

Du coté delaRMR de Montréal, trois des quatre zones qui la composent affichent des proportions
semblables en ce qui atrait au soutien de ménage propriétaire : 71,7 % dans la Couronne Sud,
72,1 % aLava et 73,5 % dans la Couronne Nord ; la CUM se démarque de ces résultats, car les
meénages propriétairesdont le soutien est un homme constituent lesdeux tiers (67,7 %) des ménages
propriétaires de cette zone. En fait, ce dernier résultat provient essentiellement de la ville de
Montréal (64,5 %) alors que les deux autres parties de la CUM, lesvilles de la CUM al’ ouest de
Montréal (70,2 %) et celles al’ est de Montréal (72,9 %) montrent des parts plus élevées de leurs
meénages propriétaires dont le soutien est de sexe masculin. DanslaRMR de Québec, on remarque
guelaville de Québec (66,1 %) se distingue des autresterritoires de cetterégion : laCUQ (70,0 %),
le reste de la CUQ (71,3 %) et la zone hors CUQ (73,9 %) sont plus homogenes a cet égard.

En somme, si les ménages locataires montrent une certaine constance régionale quant a leurs
soutiensde ménages, il en vaautrement des ménages propriétaires. Pluson serapproche descentres
urbains, pluslaproportion desménages propriétaires ayant un soutien de ménage masculin diminue,
lesvilles de Montréal et de Québec se démarquant par rapport aleur RMR respective.
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Partie Il : Economie et logement

La seconde partie de cette éude S attardera plus précisément al’ analyse de lavariabilité régionae
des éléments plus spécifiquement économiques de |” habitation que sont le colt de logement, le
revenu des ménages et |acombinaison de ces deux facteurs, soit letaux d’ effort. Pour chacun de ces
éléments, on regardera, dans un premier temps, dans quelle mesure sa structure differe dans les
régions du Québec et, le cas échéant, on s attarderaarepérer lesdiversestendances régional es quant
ason évolution entre 1981 et 1996.

Enremarquepréalable, il y alieu d’ apporter certainesprécisionsquant alacomposition desvariables
analysées et aux caractéristiques de la population prise en compte.

En premier lieu, il faut souligner que le concept de colts de logement différe selon que le ménage
est locataire ou propriétaire du logement qu’il habite. Pour le ménage locataire, les colts de
logement correspondent au loyer brut comprenant a la fois le loyer mensuel et les paiements
indépendants de ce dernier au titre de I’ électricité, des combustibles, de |’ eau et des autres services
municipaux. Pour le ménage propriétaire, les colts de logement correspondent aux principales
dépensesdepropriétécomprenant lespaiementsautitredel’ éectricité, descombustibles, del’ eau
et des autres services municipaux, les paiements hypothécaires mensuels et I'impdt foncier. Pour
ce qui est du revenu, le revenu considéré est le revenu total du ménage comprenant autant les
salaires et traitements que les revenus de placements, les rentes et les transferts provenant des
gouvernements'.

En cequi concernelapopulation prise en compte, il faut souligner qu’ un certain nombre de ménages
sont exclus de cette section de I'analyse. 1l y a d’abord les ménages agricoles pour lesquels le
concept de colitsdelogement est difficile aquantifier danslamesureou, s'ilssont propriétaires, leur
logement est partie intégrante de leur entreprise agricole. Par ailleurs, de par 1a nature méme du
mode de calcul dutaux d’ effort, sont exclusles ménagesdont le revenu est égal ou inférieur azéro™

1. Pour plus d’information sur ces variables, on peut consulter le Dictionnaire du recensement de 1996 de Statistique
Canada (n° 92-351-XPF).

2. Cesrestrictions ne réduisent que trés Iégérement le nombre de ménages. En 1981, le nombre de ménages est
réduit de 12 690 pour les locataires et de 38 635 pour les propriétaires tandis qu’'en 1996 les réductions sont
respectivement de 7 160 et de 25 475.







Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996 35

3. Codt du logement

Le premier é ément économique analysé sera le colt du logement. Ce chapitre permettra de voir
comment lastructure des colts delogement varie régionalement tant pour leslocataires que pour les
propriétaires. Par lasuite, lavariabilité régionale del’ évolution temporelle de ces colts entre 1981
et 1996 sera étudiée.

3.1 Codt du logement et mode d’occupation

Il est intéressant, dans un premier temps, de voir comment se comparent les colts de logement des
locataires et des propriétaires dans les différentes régions. Les graphiques 3 et 4 illustrent la
distribution cumulative des colts mensuels de logement pour chacun de ces modes d’ occupation,
pour quatre grandstypes d’ agglomérations urbai nes du Québec en 1996. Ces graphiques permettent
d’ abord de constater que les deux ensemblesde distributions ont desformestresdistinctes. Pour les
propriétaires, les distributions sont pratiquement linéaires tandis que, pour les ménages locataires,
les distributions sont beaucoup plus concentrées autour du point médian.

Par ailleurs, malgré que laforme des courbes soit similaire pour un méme mode d’ occupation, les
niveaux respectifs des courbes illustrent des écarts trés importants dans les colts mensuels de
logement. Au graphique concernant les ménages|ocataires (graphique 3), on observe que lacourbe
laplus pres du coin supérieur gauche, celle correspondant al’ ensembl e des municipalités situéesen
dehorsdes RMR et des AR, montre la structure de colts laplus faible ; 56,9 % des ménages paient
moins de 400 $ par mois pour se loger et cette proportion dépasse 90 % lorsgu’ on fixe le seuil a
600 $. Au second échelon, se retrouvent les ménages vivant dans les agglomérations de
recensement ; ces ménages paient quelques dizaines de dollars (écart horizontal entre les deux
courbes) de plus pour seloger. On observe, par ailleurs, que les ménages locataires vivant dansles
RMR autresquecellede Montréal seretrouvent avec unestructurede colt delogement tressimilaire
acelle de I’ ensemble des ménages locataires québécois tandis que ce sont les locataires vivant sur
leterritoiredelaRMR de Montréal qui doivent faireface aux coltsles plusélevés. Par rapport aux
meénages locataires vivant en dehors des RMR, I’ écart de prix est de 100 $ ou plus par mois.
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Graphique 3
Distribution cumulative du colt mensuel de logement des ménages locatair es,
dansdiverstypes d’agglomérations ur baines au Québec en 1996 (%)
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Graphique 4
Distribution cumulative du colt mensuel de logement des ménages propriétaires,
dansdiverstypes d’agglomérations urbaines au Québec en 1996 (%)
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Legraphique4illustre quelestendances sont |esmémes pour |les ménages propriétaires ; cependant,
les écarts dans | es colts mensuel s de logement y sont de beaucoup supérieurs. On constateainsi un
écart de colt de I’ ordre de 150 $ entre les propriétaires résidant dans les municipalités hors RMR
et AR et ceux résidant dansles AR et un écart de méme ampleur des co(ts de logement entre ceux
des AR et ceux résidant dansles RMR excluant laRMR de Montréal. Sur leterritoire delaRMR
deMontréal, les débours mensuel s de ménages propri étaires sont encore de presde 100 $ supérieurs
acegu'ils sont en général dans les autres RMR du Québec.

En somme, la structure des colts de logement differe fortement selon le mode d’ occupation
dans les types d’agglomérations urbaines. Pour les locataires, ces colts sont fortement
concentrésautour delamédianetandisque, pour lesménagespropriétaires, cescoltssont trés
dispersés. Par ailleurs, on observe des écarts de colitstres substantiels entre les diverstypes
d’agglomérations urbaines tant chez leslocataires que chez les propriétaires.

3.2 Co(t médian et mode d’occupation

Pour éudier la variabilité régionale des codts de logement, il est nécessaire d avoir une mesure
synthétique de ces colits ; lamédiane fournit cette mesure qui, contrairement alamoyenne, n’ est pas
modifiée par un faible nombre d’ observations excentriques et permet d’ avoir unejuste appréciation
de lavariahilité de ces colts. Le graphique 5 présente le colt médian de logement dans diverses
agglomérations urbaines du Québec.

Ce graphique permet d’ observer, de fagcon encore plus marquée que les distributions présentéesala
section précédente, laforte variabilité des colts de logement selon |e type d’ agglomération urbaine.
Pour les ménages propriétaires, le débours mensuel médian dans |’ ensemble desRMR est de 720 $
tandis que ce montant se situe 2488 $ dans | es agglomérations de recensement et aseulement 351 $
dans les municipalités situées al’ extérieur desRMR et desAR. A I'intérieur méme des RMR, on
constate une importante variabilité des débours pour les propriétaires ; le débours médian fluctue
ainsi entre un minimum de 531 $ danslaRMR de Trois-Riviéres et de 816 $danslaRMR de Hull.
En somme, s on utilise la base 100 pour qualifier le débours médian le plus bas dans les
municipalités extérieures aux centres urbains, on constate que ce débours médian est de
respectivement 139 dans les AR, de 166 dansles RMR et de 232 danslaRMR de Hull.
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Graphique 5
Colt médian du logement selon le mode d’ occupation,
dansles agglomérations ur baines au Québec en 1996
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On constate également que les codts de logement varient régionalement pour les locataires et ce,
selon un schéma similaire a celui qui est observe pour les propriétaires. C'est ainsi que le colt
médian du logement n’est que de 375 $ dans les municipalités extérieures aux RMR et aux AR
tandisqu'il sesituea417 $dansles AR, 4495 $ danslesRMR et qu'il atteint au maximum 537 $
dansla RMR de Hull ; en termes relatifs, ces colts médians correspondent respectivement a 100,
111, 132 et 143. Malgré le fait que les écarts relatifs sont de beaucoup inférieurs pour les ménages
locataires, il n"en demeure pas moins gque les colts mensuels de logement sont sensiblement
inférieurs pour prés de 24 % des |ocataires qui demeurent al’ extérieur des régions métropolitaines
de recensement.

Ce graphique permet, en dernier lieu, d’ observer que I’ écart du colt de logement selon le mode
d’ occupation varie fortement selon les régions. On y observe généralement que plus le colt de
logement est éevé, plusil en colte pour étre propriétaire plutot quelocataire. On constateainsi que
lesdéboursdes ménages propriétaires sont de 52 % plus é evés que ceux desmeénages|ocatairesdans
la RMR de Hull ; cet écart chute a 45 % pour I’ensemble des RMR et a 17 % pour les
agglomeérations derecensement. Danslesmunicipalitéssituéesal’ extérieur des centresurbains, on




Variabilité des caractéristiques soci o-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996 39

constate méme que le colt médian pour le logement locatif est supérieur acelui qui est assume par
les propriétaires.

Toujours en utilisant les colts médians delogement, il devient intéressant ace point-ci del’ analyse
devoir dans quelle mesureles colts delogement se sont modifiésentre 1981 et 1996. Pour calculer
lavariation de codt, on afait la différence entre les colts médians en 1996 et |es colts médians en
1981, ces derniers étant transformés préalablement en dollars de 1996. Les résultats obtenus sont
corrigés de I’ effet de la hausse générale des prix et les écarts de colts ainsi calculés sont donc des
ecarts réels. Le graphique 6 illustre cette évolution des colts réels de logement dans diverses
agglomérations urbaines.

Graphique 6
Variation entre 1981 et 1996 du colt médian du logement, exprimé en dollars de 1996,
selon le mode d’ occupation, dans les agglomér ations urbaines du Québec
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Ony constate, en premier lieu, que dans |’ ensemble du Québec les débours mensuel s des ménages
propriétaires, en termes réels, sont demeurés pratiquement inchangeés (hausse de 0,9 %) tandis que
les ménages locataires ont d faire face a une augmentation réelle de 13,5 % de leurs colts de
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logement. Pour ces derniers, le mouvement ala hausse des codts de logement, quoique d’ ampleur
variable, s observe pour chacun des territoires étudiés a I’exception de celui de la RMR de
Chicoutimi - Jonquiére ou le colt médian du logement locatif adiminué de 2,8 %. Parmi lesautres
territoires, les hausses les plus importantes s observent danslaRMR de Montréal (17,3 %) et dans
celle de Hull (15,5 %).

Graphique 7
Variation entre 1981 et 1996 du colt médian du logement, exprimé en dollars de 1996,
selon le mode d’ occupation, dans diversterritoiresdela RMR de Montréal (%)
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Cegraphique montre également qu’ en ce qui concerneles propriétaireslestendancesdifférent entre
les régions. On constate ains une quasi-stabilité des débours (baisse de 0,2 %) dans les
municipalités situées en dehors des RMR et des AR, une baisse sensible (-8,3 %) des débours pour
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les ménages demeurant dans |les agglomérations de recensement et une hausse de 5,5 % de ceux-ci
sur le territoire des RMR. A I'intérieur méme de ces RMR, on constate des tendances opposées,
alors que | es débours médians augmentent respectivement de 26,4 % et de 7,2 % danslesRMR de
Hull et de Montréal, sur le territoire des quatre autres RMR, les variations sont a la baisse et se
situent entre 3,3 % et 4,3 %. En ce qui concerne la région de Hull, il faut observer qu'elle se
particul arise dans lamesure ou elle est |a seule des agglomeérations ou la variation des débours des
propriétaires est supérieure a celle des locataires.

Dans lamesure ou le territoire de laRMR de Montréal regroupe 56 % des locataires et 40 % des
propriétaires du Québec, il est intéressant de voir comment ont évolué les colts du logement a
I"intérieur de cette région ; ¢'est ce qu'illustre le graphique 7.

Les tendances sont loin d'y étre uniformes sur le territoire. En ce qui concerne les quatre grands
ensembles: laCommunautéurbainedeMontréal, lavilledeLaval, |laCouronneNord et laCouronne
Sud, ¢’ est sur le territoire de la Communauté urbaine de Montréal qu’ on retrouve alafois la plus
faible hausse des déboursdespropriétaires (0,7 %) et laplusforte hausse des colts en logement pour
les locataires (19,2 %). A I'intérieur méme du territoire de la CUM, on observe que ¢’ est sur le
territoire de laville de Montréal que se sont produites les plus fortes hausses de codts médians, et
ce, tant chez les locataires que chez les propriétaires. C'est ainsi que les débours médians des
propriétaires ont augmentéde 11,9 % sur leterritoire delaville de Montréal tandisqu’ilsreculaient
de 24,1 % sur le territoire des municipalités situées a I’est de Montréal et de 2,1 % pour les
municipalités situées al’ ouest de Montréal. En ce qui concerne les locataires, les hausses ont été
de respectivement 10,1 % et de 16,3 % pour ces municipalités tandis que la hausse a été de 20,9 %
danslaville de Montréal.

Ce graphique permet, par ailleurs, d’ observer des hausses particulierement importantes, tant pour
les locataires que pour les propriétaires, dans deux quartiers centraux delaville de Montréal. Pour
le logement locatif, en dépit du fait que le colt médian y demeure en 1996 inférieur a celui de
I”ensembl e du territoire de laville, on constate, par rapport a 1981, des hausses de 35,0 % dansle
guartier Sud-Ouest et de 36,8 % dansle quartier Plateau-Mont-Royal —Centre-Sud. Encequi atrait
aux propriétaires, lahausse est similairedansle quartier Sud-Ouest (32,9 %) et « vertigineuse » dans
le quartier Plateau-Mont-Royal — Centre-Sud alors qu’ elle atteint 63,7 %. Bien que cette tendance
puisserésulter de multiplesfacteurs, il est difficile de croire que le phénomeéne de gentrification du
centre de Montréal n’en est pas la cause principale.
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L escoltsmédiansdelogement varient sensiblement entrelesrégions; cependant, on observe
gue cette variabilité est beaucoup plus forte pour les ménages propriétaires que pour les
ménages locataires. Par ailleurs, le colt médian du logement locatif a augmenté en termes
réelsdefacon sensible danslesdifférentesagglomérationstandisquelesdébour sdesménages
propriétaires, qui sont demeurés stables pour I’ensemble du Québec, ne montrent, dans les
différentesrégions, quedesmouvementsdefaibleamplitudeet non uniformesallant tant ala
hausse qu’a la baisse.
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4. Revenu des ménages

Afin debien situer lavariabilité régionale du colt du logement, il est important de regarder cequ’il
en est du revenu touché par les ménages propriétaires et locataires demeurant dans les diverses
agglomérations étudi ées.

4.1 Revenu et mode d’occupation

Comme on I'aillustré pour le co(t du logement, il est intéressant de voir la structure des revenus
dans les agglomérations urbaines du Québec. Les graphiques 8 et 9 montrent la distribution
cumulative du revenu des meénages locataires et propriétaires pour quatre grands types
d’ agglomérations urbaines.

En ce qui atrait al’allure générale des courbes, on constate, comme ¢’ était le cas pour le colt du
logement, des différences importantes entre celles des ménages locataires et celles des ménages
propriétaires. Pour |es ménages|ocataires, on note que les courbes sont fortement convexes, ce qui
indique une grande concentration de la population autour du revenu médian ; pour les ménages
propriétaires, les niveaux de revenu sont beaucoup plus diversifiés comme le montrent les
distributions pratiquement linéaires. 1l faut noter, par ailleurs, qu’ on observe ces tendances pour
chacune des zones géographiques étudiées.

En outre, legraphique 8 montre des courbesdont I’ espacement horizontal est minime, cequi indique
gu’ en termes absol us les écarts de revenu entre les ménages locataires vivant dans les différentes
régions sont plutdt réduits. En fait, pour les municipalités extérieures aux RMR, tant les
agglomeérations de recensement que les plus petites municipalités, lesfonctions de distribution sont
atoutes fins utiles identiques et correspondent a des niveaux de revenu inférieurs a ceux qui sont
observésdanslesRMR. Lerevenu médian, point ou lacourbe coupe le niveau de 50 %, donne une
mesure synthétique de la situation relative des revenus. Ainsi, alors gque le revenu médian des
ménages|ocatairesest de 21 189 $ pour I’ ensemble du Québec, il sesituerespectivement a19 189 $
dans les agglomérations de recensement (AR) et a 18 822 $ dans les municipalités extérieures aux
RMR et aux AR tandis qu'il est d'un peu plus de 21 000 $ pour I’ensemble des régions
métropolitaines al’ exception de celle de Montréal et de 22 398 $ dansla RMR de Montréal.
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Graphique 8
Distribution cumulative du revenu des ménages locatair es,
dansdiverstypes d’agglomérations ur baines au Québec en 1996 (%)
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Graphique 9

Distribution cumulative du revenu des ménages propriétaires,
dansdiverstypes d’ agglomér ations ur baines au Québec en 1996 (%)
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En cequi concernelesménages propriétaires, le graphique 9 permet de noter queles écartsderevenu
sont, méme proportionnellement, beaucoup plus importants que ceux qui sont constatés chez les
locataires.

Les plus faibles revenus se retrouvent dans les petites municipalités (extérieures aux RMR et
aux AR). L’ écart derevenu (mesuré par ladifférence horizontale entre les courbes) avec le groupe
deménagesqui suit, soit ceux vivant danslesagglomérationsderecensement, est d’ environ 10000 $
aux différentsniveaux de pourcentage. Lesménagesvivant danslesRMR, tant I’ ensembledesRMR
al’exception de celle de Montréal que laRMR de Montréal, touchent les plus hauts revenus qui
sont, en général, de 5000 $ a8 000 $ supérieurs aux revenus gagnés par les ménages vivant dansles
AR. C'est ainsi que le revenu médian des ménages propriétaires, qui était de 47 902 $ en 1996, se
situait respectivement a 36 946 $ dans les petites municipalités, a45 983 $ dans|es agglomérations
de recensement, a un peu plus de 52 000 $ dansles RMR al’ exception de celle de Montréa et a
54 042 $ danslaRMR de Montréal.

En somme, lesménageslocatairesont desrevenusbeaucoup plusconcentréset beaucoup plus
faibles quelesménages propriétaireset les écartsderevenu entrelestypesd’ agglomeérations
urbaines sont beaucoup plus marqués chez les propriétaires que chez les locatair es.

4.2 Revenu médian et mode d’occupation

Pour analyser |a variabilité des revenus des ménages entre différentes agglomérations, la médiane
donne une bonne mesure synthétique des niveaux de revenu. Le graphique 10 présente le revenu
meédian des ménages dans certaines agglomeérations urbaines du Québec.

Ce graphigue permet d'abord de voir les écarts considérables de revenu entre les ménages
propriétaireset lesménageslocataires. Enfait, al’ exception desmunicipalitésextérieuresaux RMR
et aux AR ou le revenu médian des ménages propriétaires est de 96 % (36 946 $ par rapport
a 18 882 $) supérieur a celui des locataires, dans toutes les agglomérations inventoriées dans ce
graphique, le revenu des propriétaires est plus du double de celui des locataires. Le maximum
d écart relatif est de 182 % (48 021 $ par rapport a 17 040 $) et s observe dans la RMR de
Trois-Riviéres tandis que ¢’ est dans la RMR de Hull que cet écart est le plus faible, soit 137 %
(57 519 $ par rapport a 24 305 $).
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Ony observe, par ailleurs, tout comme c' était le cas pour les colts de logement, que la variabilité
régionale desrevenusest plusimportante pour les propriétaires que pour leslocataires. Si on utilise
labase 100 pour qualifier le revenu médian le plus bas, on constate que le revenu des propriétaires
oscille entre 100 dans les petites municipalités et 156 dans la RMR de Hull alors que, pour les
locataires, le revenu médian fluctue de 100 danslaRMR de Trois-Rivieresa 143 danscellede Hull.

Graphique 10
Revenu médian des ménages selon le mode d’ occupation,
dans les agglomérations urbaines au Québec en 1995
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II peut étre bon a ce point de comparer ces écarts aceux qui ont été observés, au chapitre précédent,
en ce qui concerne les codts du logement. Chez les propriétaires, la variabilité des revenus des
ménages est de loin inférieure a celle des débours pour le logement qui, selon la méme base,
oscillaient entre 100 dans|les petites municipalités et 232 danslaRMR de Hull. Chez leslocataires,
les écarts ne différent pas, car par rapport a un colt minimal de 100 dans les petites municipalités
le sommet se situait, tout comme c’ est le cas pour le revenu, a 143 dansla RMR de Hull.
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Toujoursen utilisant le revenu médian, il devient intéressant, ace point-ci del’ analyse, devoir dans
guelle mesurelesrevenus se sont modifiésentre 1980 et 1995. Pour calculer lavariation derevenu,
onafait ladifférence entrelesrevenus mediansen 1995 et lesrevenus médians en 1980, cesderniers
étant transformeés préalablement en dollars de 1995. Lesrésultats ainsi obtenus sont corrigés pour
I effet de la hausse générale des prix et les écarts de revenus ainsi calculés sont des écarts réels.

Le graphique 11 illustre cette évolution des revenus dans diverses agglomeérations urbaines. Ce
graphique permet de constater que, si on fait exception de la RMR de Hull, dans toutes les
agglomérations urbaines illustrées les revenus médians ont diminué. La baisse est relativement
faible pour les ménages propriétaires puisque c’est dans la RMR de Québec gu’elle est la plus
importante, se situant a-7,2 %.

Graphique 11
Variation entre 1980 et 1995 du revenu médian des ménages, exprimé en dollars de 1995,
selon le mode d’ occupation dans les agglomér ations urbaines du Québec
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[l en vatout autrement pour les ménages locataires car, toujours al’ exception de laRMR de Hull,
partout la baisse dépasse 20 % et ele atteint méme plus de 25 % dans les RMR de
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Chicoutimi - Jonquiére, Montréal, Québec et Trois-Rivieres ainsi que dans les agglomeérations de
recensement”.

Si on se rappelle les observations faites aux chapitres précédents sur |a croissance beaucoup plus
importante du nombre de ménages propriétaires entre 1981 et 1996, la progression relative des
revenus décrite par ce graphique parait une bonneillustration du fait que le mouvement d’ accession
alapropriété aen fait déplacé les ménages|ocataires les mieux nantis vers ce mode d’ occupation,
faisant en sorte que le logement locatif est de moins en moins un choix et de plus en plusla seule
option des ménages afaible revenu.

Afin de compléter cette analyse générale del’ évolution desrevenus, le graphique 12 présente cette
dernierepour différentsterritoiresdelaRMR deMontréal, région oul’ onretrouve alafoisdeszones
a haut taux de propriété et des zones ou les ménages locataires sont majoritaires.

Pour les quatre grands ensembles, soit 1a Communauté urbaine de Montréd, laville de Laval, la
Couronne Sud et la Couronne Nord, on observe que le revenu des ménages propriétaires a évolué
defacon sensiblement différente. Tant sur leterritoiredelaCUM que sur celui delavilledeLaval,
le revenu réel médian de ces derniers a reculé d au moins 10 % tandis que, sur le territoire des
couronnes, lesreculs sont négligeables, soit 1,3 % pour la Couronne Sud et 0,6 % pour laCouronne
Nord.

Cetterelativestabilité desrevenussur leterritoire descouronnes, miseen parallél eaveclacroissance
importante du nombre de ménages propriétaires qu’ on y a observée, illustre bien le phénomene de
I’ accession ala propriété dans larégion de Montréal : les ménages les mieux nantis sont devenus
propriétaires et ont trés majoritairement éu domicile sur le territoire des couronnes.

Ce graphigue montre également certaines particularités sur le territoire de la Communauté urbaine
deMontréal. En premier lieu, on constate gue, tout comme ¢’ était le cas pour I’ évolution des colts
delogement, I’ arrondissement Plateau-M ont-Royal — Centre-Sud sedémarque desautresterritoires.
Contrairement acequi est e cas pour toutes |es autres zones, ony note une hausse du revenu meédian

1. llfaut se rappeler que la présente analyse porte sur les revenus bruts. Dans la mesure ou les imp6ts sur le revenu
ont augmenté considérablement durant la période étudiée, il y a tout lieu de croire que, si on disposait d'information
sur le revenu disponible des ménages, on constaterait qu’a ce niveau la progression relative serait moins favorable
aux propriétaires dans la mesure ou le recul serait plus prononcé pour ces derniers puisqu’ils disposent de plus
hauts revenus et, par conséquent, subissent dans une proportion plus importante que les locataires les effets des
ponctions fiscales.
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des ménages propriétaires, hausse appréciable puisqu’ elle se situe a 14,1 %. Est-il nécessaire de
mettre en paraléle cette tendance particuliere et le mouvement de gentrification au centre de
Montréal ?

Graphique 12
Variation entre 1980 et 1995 du revenu médian des ménages, exprimé en dollars de 1995,
selon le mode d’ occupation sur diversterritoiresdela RMR de Montréal
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De fait, les revenus n'y sont pas encore trés élevés mais leur progression est telle que le revenu
médian des ménages propriétaires n'y est en 1995 que de 6 % inférieur au revenu médian des
meénages propriétaires de I’ensemble du Québec alors qu’en 1980 le recul par rapport au niveau
national était de 21 %. Les ménages locataires se démarquent également sur ceterritoire alors que
leur revenu médian n’ a diminué que de 12,8 % tandis que, partout ailleurs, le recul est de 24 % ou
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plus. Il est intéressant de voir que, par rapport au revenu médian dans I’ ensemble du Québec, la
progression du revenu médian des ménages locataires y a été similaire a celle des ménages
propriétaires; il était de 22 % inférieur au niveau national en 1980 et le recul N’ est plus que de 6 %
en 1995.

On peut observer, en dernier lieu, queles plusforts recul s du revenu médian, tant pour leslocataires
gue pour lespropriétaires, se sont produitsdans|’ arrondissement Villeray — Saint-Michel et dansles
municipalitésal’est del’fle. Lesrevenus médians des ménages propriétairesy ont respectivement
reculé de 19,6 % et de 19,7 % tandis que les recul s sont de 32,6 % et de 33,9 % chez les|ocataires.

Cetteanalyseglobaledu revenu desménagesmontredesécartstrésimportantsentrelerevenu
desménageslocataireset celui desménagespropriétaires, et ce, al’intérieur mémedechacune
desagglomérations. On note, par ailleurs, quela variabilité régionale desrevenus est moins
importante que celledes coltsdelogement. En cequi atrait alavariation du revenu médian
entre 1980 et 1995, on constate que, de fagcon généralisée au niveau régional, les ménages
locataires ont vu leurs revenus baisser de fagon tres substantielle tandis que le recul est
beaucoup plusfaiblechezlesménagespropriétaires. Cettederniereobservation est unebonne
illustration de la généralisation, dansles différentesrégions, du phénoméne de déplacement
des ménages les mieux nantisverslapropriété et, en corollaire, del’ appauvrissement relatif
dela population locataire.
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5. Taux d’effort des ménages

Puisque le taux d’ effort mesure la part du revenu qu’ un ménage consacre a son logement, cette
statistique, en combinant le colt delogement et lerevenu, fournit uneinformation synthétique quant
al’importance du colt de logement des ménages dans I’ ensemble de leurs dépenses.

5.1 Taux d’effort et mode d’occupation

La distribution des taux d effort permet d’avoir une premiére vue d’ ensemble de |'importance
relative du colt de logement des ménages québécois. |l peut étre bon de signaler gu’ on utiliserala
distribution cumulative inversée du taux d effort dans la mesure ou, en permettant de connaitre
directement laproportion des ménages qui doivent supporter un taux d’ effort supérieur ou égal aun
niveau donné, ellerépond mieux al’ utilisation qui est généralement faite du concept detaux d’ effort.

Lesgraphiques 13 et 14 donnent ladistribution cumulativeinversée du taux d effort dansdifférentes
agglomérations pour respectivement les ménages|ocataires et les ménages propriétaires. Quand on
observe ces deux graphiques, on remargue, en premier lieu, que les courbes concernant les ménages
| ocataires sont beaucoup plusélevéesque cellesconcernant lesménagespropriétaires. Ainsi, partout
au Québec, lapart du revenu que les ménages consacrent au logement est beaucoup plus €l evée pour
les locataires que pour les propriétaires. A titre d'illustration de cet écart, qu'il suffise de signaler
gueletaux d effort médian sur I’ ensemble du territoire est de 26,2 % pour leslocatairestandisqu’il
ne se situe qu’ a 15,9 % pour les propriétaires.

Par ailleurs, s on observe plus attentivement le graphique 13, on constate qu’a I’ exception du
regroupement des municipalités situées al’ extérieur des RMR et des AR les courbes sont atoutes
fins utiles identiques, malgré qu’'on ait vu aux chapitres précédents des différences régionaes
sensibles tant entre les niveaux de colt de logement qu’ entre les niveaux de revenu. Ainsi, ce
graphique illustre un phénomene qu’il nous parait nécessaire de signaler, a savoir que, pour les
ménages locataires, I'importance du colt de logement, par rapport au revenu, est généralement
indépendante du type d’ agglomération dans laquelle est établi le ménage. Dans les municipalités
plus excentriques, le taux d effort est a un niveau de 2 points de pourcentage inférieur (écart
horizontal entre les courbes) a ce qu’ on retrouve en général.
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Graphique 13
Distribution cumulative inver sée du taux d’ effort des ménages locatair es,
dansdiverstypes d’agglomérations ur baines au Québec en 1996 (%)
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Graphique 14
Distribution cumulative inver sée du taux d’effort des ménages propriétaires,
dansdiverstypes d’ agglomér ations ur baines au Québec en 1996 (%)
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Le graphique 14 montre, par ailleurs, une certaine hiérarchisation de la structure des taux d’ effort
des propriétaires selon les caractéristiques de larégion ou ils habitent. Lestaux d effort les plus
élevés seretrouvent danslaRMR de Montréal ouils sont le plus souvent de 1 point de pourcentage
plus élevés que dans I’ ensemble des autres RMR. On voit, en outre que, par rapport a ce dernier
ensemble, les taux d effort sont encore d environ 1 point de moins dans les agglomérations de
recensement ou dans les municipalités situées al’ extérieur des centres urbains.

Cettesection permet deconstater quechezleslocatair es, malgrédesécartsrégionaux sensibles
en cequi atrait au colt du logement et au revenu, lesniveaux detaux d’ effort sont similaires
qguelleque soit larégion ou I’on demeure. En ce qui concernelespropriétaires, on remarque
également de fortes similitudes dans la structure des taux d’effort ; néanmoins, les taux
d’ effort tendent a augmenter Iégéerement en fonction de la taille des agglomér ations.

5.2 Taux d’effort médian et mode d’occupation

Apres cette vue d’ ensembl e, on peut se demander si cetterelative stabilité destaux d’ effort entreles
grands types d’' agglomeérations urbaines demeure au niveau de composantes plus spécifiques. Le
graphique 15 donne le taux d’ effort médian par région et par mode d’ occupation et apporte une
certaine réponse a cette interrogation.

Chez lesménages propriétaires, lestaux d’ effort médians montrent des écarts qui, par rapport aleur
niveau absolu, sont importants. Aingi, les taux d' effort médians sont inférieurs a 15 % dans les
municipalités situées a I’ extérieur des RMR et des AR (14,0 %), dans les agglomérations de
recensement (14,7 %), et danslaRMR de Trois-Rivieres (14,7 %). Par ailleurs, danslescing autres
RMR du Québec, ilsfluctuent entre 15,6 % dansla RMR de Chicoutimi - Jonquiere et 17,4 % dans
laRMR de Montréal.

Quand on analyse les données concernant les locataires, on constate que, si I’on excepte les
municipalités situées al’ extérieur desRMR et des AR ou letaux d’ effort médian est de seulement
de 23,6 %, lestaux d’ effort médians sont tres similaires entre les agglomérations urbai nes étudi ées.
Tous se situent au-dessus de 25 %, le minimum étant de 25,7 % sur le territoire des agglomérations
de recensement, tandis que le maximum de 27,6 % se retrouve dansla RMR de Trois-Riviéres.
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Graphique 15
Taux d’effort médian des ménages québécois selon I’ agglomération urbaine
et lemode d’ occupation en 1996
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En paralléleavec cequi aétéfait danslesdeux chapitres précédents concernant le colt du logement
et le revenu, il peut étre intéressant d’ observer comment ont évolué les taux d’ effort entre 1981 et
1996. Le graphique 16 illustre la variation du taux d’ effort médian dans diverses agglomérations
urbaines du Québec.

Cegraphique permet d’ abord d’ observer qu’ au Québec, dans son ensemble, letaux d’ effort médian
des ménages propriétaires est demeuré pratiquement inchangé entre 1981 et 1996. Defait, le taux
d effort médian n’a augmenté que de 0,1 point de pourcentage, passant de 15,8 % a 15,9 %. La
situation est tres différente pour les locataires dont le taux d’ effort a augmenté de 7,2 points de
pourcentage pour se situer a 26,2 % en 1996 alors qu’il n’ était que de 19,0 % en 1981.

Encequi atrait al’ évolution comparative destaux d’ effort danslesdifférentesrégions, on observe
gue les fluctuations temporelles du taux d’ effort médian des ménages propriétaires sont réduites.
En effet, ces fluctuations oscillent entre une baisse de 1,2 point dans laRMR de Trois-Riviéres et
une hausse de 1,2 point danslaRMR de Hull.
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Graphique 16
Variation du taux d’effort médian des ménages québécois entre 1981 et 1996
selon I’agglomér ation urbaine et le mode d’ occupation
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En ce qui concerne les ménages locataires, on constate a la fois une forte augmentation des taux
d effort et une grande similitude dans I’ ampleur de ces changements sur les différents territoires.
Ainsi, al’exception delaRMR de Hull ou I’ augmentation est de 4,9 points, dans toutes les autres
agglomérations étudiées (incluant les AR et les petites municipalités), la hausse est supérieure
a 6 points tout en ne dépassant pas 7,9 points, sommet atteint danslaRMR de Montréal.

De cette section, on retiendra que, pour les ménages locataires, les taux d’effort sont tres
semblables dans les agglomér ations étudiées tandis que des écarts relativement importants
sont observables en ce qui a trait aux ménages propriétaires ; dans ce dernier cas, les plus
grands centres urbains tendent a exiger des taux d’effort plus élevés. Pour ce qui est de
I’ évolution temporelle destaux d’ effort, on constate que, pour un mode d’ occupation donné,
I’ampleur des changements a é&é similaire dans les différentes agglomérations, en dépit
d’ écartstrésimportantsentrelesniveaux detaux d’ effort despropriétaireset deslocataires.
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Conclusion

L’intérét de cette étude réside dans I'illustration de la présence ou de I’ absence de particularités
régionales tant dans les caractéristiques socio-économiques des ménages que dans |’ économie du
logement.

Une premiére vue d’ ensemble de la répartition régional e des ménages selon e mode d’ occupation
montre qu’ entre 1981 et 1996 e mouvement d’ accession alapropriété dans|’ ensemble du Québec
a eu un effet a priori difficilement prévisible en amenant une déconcentration de la population
locataire. En effet, tant al’ intérieur desgrands centresurbainsgu’ entre cesgrands centres et lesplus
petites municipalités, on observe une dispersion relative de la population locataire ; autrement dit,
I”importance des ménages locataires a augmenté dans les zones a faible proportion de locataires
tandis gu’ elle s est atténuée dans les zones ou le taux de propriété était plusfaible.

Par ailleurs, pour ce qui est des différences régional es dans |a structure des ménages selon le mode
d’ occupation, on constate que, mal gré des écartssignificatifsentrelesgrandstypesd’ agglomérations
urbaines, ¢’ est al’ intérieur mémedesgrandesagglomérationsques observent lesplusfortsécarts: a
mesure qu’ on s éoigne du centre, on observe que le nombre de ménages augmente beaucoup plus
rapidement, que le taux de propriété est plus élevé, que les ménages sont plus jeunes et de plus
grandetaille. Cette situation n’est pas indépendante de I’ étalement urbain et de ses conséquences.
En termes d’ effets a moyen et long terme, il faut prévoir que ce mouvement ameneral’ apparition
de nouveaux besoins de services collectifs dans ces zones périphériques amesure que vieilliront ces
ménages. Ce seront successivement les écoles primaires, les écoles secondaires, le transport en
commun, les services sociaux et de santé et finalement tous les services d’ aide aux personnes agées.

En cequi concernel’ économiedu logement, la principal e observation gu’ on peut tirer de cette étude
est gue, pour un méme mode d’ occupation, on constate a lafois une forte variabilité régionale du
colt du logement et du revenu et, ce qui a premiéere vue peut sembler contradictoire, une relative
invariabilité régionale de la structure des taux d’ effort.

De cette observation, on peut conclure que, pour un mode d’ occupation donné, lapart du revenu que
les ménages consacrent au logement est indépendante de la localisation des ménages. Pour
comprendre ce phénomene, il faut s attarder alanature du bien logement. Pour une région donnée,
ce bien est offert aun nombre rel ativement fixe de ménages et son prix est nécessairement établi en




58 Variabilité des caractéristiques socio-économiques des ménages selon le type d’ agglomération au Québec en 1996

fonction de la capacité de payer de ces ménages. Par conséquent, pluslesrevenus sont élevés dans
une région donnée, plusle prix du logement seraélevé et inversement danslesrégionsaplusfaible
revenu.

Ceci est unebonneillustration delanature particuliere du bien logement qu’ on peut qualifier debien
local, soit un bien dont le prix est principalement déterminé en fonction du montant que lesménages
résidant dans unerégion donnée sont prétsay accorder. On peut opposer acetype de bien laplupart
des autres biens qui sont produits sur I’ ensemble du territoire d’ un pays ou importés et dont le prix
s établit en fonction de la structure de revenu de I’ ensemble des citoyens d’un pays, voire d’un
continent ou de I’ ensemble de la planete. Pour cetype de bien, il se peut qu’il soit financiérement
inaccessible a latrés grande majorité des ménages, voire a tous les ménages d' une région afaible
revenu.




