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PRESENTATION

Avecses 32 entreprises el plus de 875 travailleurs répartis dans septbatiments, le Technopdle
Angus est déja de plain-pied dans sa lroisiéme phase de développement. Au cours des
prochaines annees, plus de 1 300 000 pieds carres d'espaces localifs représentant 200
millions de dollars d'investissement serant canstruils afin de parachever cet ambitieux projet
de reconversion industrielle. Fruit d'un important travail de réflexion, les pages qul sulvent
présentant le plan af |a vision qui guideront le développement du parc d'entreprises |8 plus
novateurda Montréal.

Ce Plan directeur conslilue 'actualisation d'un processus de planification amorcé en 1997, Le
projet de développement global a &4 mis & Jour & la lumigre des expériences vécues el des
enseignements tirés, | e'inscrit donc dans la poursuite des efforts déployés depuls le début de
laraconvarsion dusile.

Refiétant les valeurs &t les ambitions de la Société de développement Angus (SDA), de
Fondaction - co-développeur du site - de méme que de |a population locale, ce Plan directeur
seveutrésolument :

= Lirbain : il proposa un concegt daménagement respeciusyx da l'esprit des sux &l harmonieysamant
intégre au mileu environnand el A Mistoie du site.

* Modemne . il prend le parti d'une architecture urbaine de grande qualité, offrant surle marché
Immabilier des batiments au caractére contemporain &l construils selon les plus hauls
standardsds parformance anvironnementale,

= Socialement el écologiquement responsable | Il §'appuie sur les principes du développement
durable etdes objectifs communautalres  lorigine de la reconversion du site Angus.

Au terme de son développement, le Technopdle Angus représentera plus de 1,6 million de
plads carrés d'espaces localifs ol se cloieront plus de 2 500 professionnels. Les quelgue 200
entreprses gul y saront élablies disposeront d'une vaste gamme de services spécialises.






UNE LOCALISATION
URBAINE PRIVILEGIEE

UNE VISION
ET DES VALEURS

CHOISIR LE TECHNOPOLE ANGUS

Situé au cozur dela ville de Montréal, Ie Technopdle Angus joult d'une localisation de choix - la
jonclion de quartiers résidentiels en pleine croissance (Plateau Moni-Royal, Rosemont el
Hochelaga-Maisonneuve) el 4 proximilé de qualre universilés, cing colléges et d'inslitutions
phares comme le fulur CHUM, 'Hopital Maisonneuve-Rosemont, le CHUM (Notre-Dame) el
I'Institut de Cardinlogie de Moniréal,

En plus de constiluer un important bassin de main-d'ceuvre, cette localisation stratégique
permet aux entreprises de bénélicier des grandes infrastructures de transport (Pont Jacques-
Cartier, Port de Montréal et Aéroport Pierre-Ellioll-Trudeau) et des principaux axes routiers el
autoroutiers de l'agglomération montréalaise (autoroute métropolitaine au Nord et autoroute
Ville-Marie au Sud).

Le Technopdle Angus est efficacement desservi par le réseau de transporl en commun : a
quelgues minutes de marche de deux stations de métro (Préfontaine et Joliette) et surle circuit
deseptlignes d'autobus (24, 25, 27, 29, 67, 97, 185), dontlaligne « 25 - Angus » qui fait office
de navette enire la station de métro Sherbrooke etle Technopéle Angus.

L'accessibilité du site est complélée par la piste cyclable de la rue Rachel qui parcourt tout le
flanc sud du site.

Le Technopdle Angus est un parc urbain d'entreprises unigue en son genre. Plus qu'un projet
immabilier réussl, Angus est par-dessus tout un succts émanant d'une volonté ferme de la
Sociétd de développement Angus (SDA) de batir un projet économiguement, socialement et
acologiquement siructurant pour la communauté montréalaise. De fait, 'objectif est de créer
des emplois de qualite, développer une economie plus solidaire &l miser sur le developpement
durable.

Fort de cette vision et grace & un partenariat unique avec Fondaction CSN pourla coopération
atl'emplol, SDA a réussi a développer des infrastructures modemes qui, tout en sa distinguant
du painl de vue architectural, visenl les plus hauls standards en maligre de performance
environnementale. Ainsi, en plus d'avoir oblenu la certification Visez vert pour la gestion
écologique de ses immeubles, le Technopdle Angus est le premier développeur immaobilier &
offrir, au Québec comme au Canada, des édifices certifiégs LEED (Leadership in Energy &
Environmeanial Design) au prix du marché traditionnel,

Véritable carrefour de linnovation, le Technopdle Angus accuellle aujourd'hiui une masse
critique d'entreprises et d'institutions appartenant & 'un des trols pdles d'activilés que sont
Haute technologle, Economie sociale et Santé. Des institutions renommées ont ainsi fait le
choix du Technopdle Angus pour laqualilé da ses installations : Desjardins, Sociélé des alcools
du Québec, Ublsof, le Fonds dinvestissemen! en développement durable, le Collectif des
entreprises d'insertion du Québec, le Centre de recherche du CHUM de méme que le Centre de
coordination de la recherche del'lnstitut de Cardiologie de Montréal.

Ewolutif et dynamique, le Technoptile Angus constilus 4 'heure actuella I'un des pdles les plus
aclifs du chantier « Montréal, Technopole de la Santé ». En plus des infrastructures de pointe
existantes, Angus abritera sous peu un centre de convergence des sciences de la vie quisera
doté d'un auditorium de 200 places et d'un carrefour d'affaires dédié 4 I'essor des entreprisas
de biotechnologies et des sciencesdela vie.
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LE CHOIX DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Plan directeur s'inscrit dans la volonté d'offrir & la nouvelle conomie montréalaise un lieu
d'accusll urbain, moderna st distinctif, Pour y parvanir, Is Technopdle Angus a fait e choix de
misersurune approche cohdrente de développement durable,

Le Plan directeur repose donc sur des principes d'ameansgement dicles par les valeurs du
développement durable que sont:

Une intégration harmonieuse au miliew environnant. Un campus d'entreprises respeciuaux
del'espritetde'histoire des lieux, etencontact avec les quartiers résidentiels adjacents.

Le caractara forlement urbain de 'ensemble. Un environnement distinetf, fondé sur una
forle densité d'occupation pour maximiser les implantations d'entreprises el la création
d'emplois.

Un milleu favorisant les échanges économiques, professionnels el humains. Un modéle
convivial de campus urhain favorsant les échanges & tous les niveaus | enire les personnes
dans les espaces publics, entre le cadre bal et le domaing public, entre les entreprises ella
ville,

Un paysage urbain pour renforcer [identité du site. Un projel de paysage caraciénistique
das miliewx urbains quiassure une saine disinbution des espaces libres entre les parties du
site, sur le domaine privé et sur le domaine public, en mettant en valeur les qualités
paysagéresdelaville.

Une architecture distinclive el acologique. Une straiégie archilecturale de rés granda
qualilé, adaplée aux besoins des enlreprises el conforme aux plus hauts standards
environnementaus et énergéliques : batimenis LEED, gestion écologique des immeubles,
siratégiede réhabilitation des sols, ete.

Un plan judicieux et complel de voies de circulation st de modes de iransport. Un cocktail de
modes de transports collectifs etactifs dans une perspective de développement durable.

Une offre efficace el responsable de stationnement. Une siratégie responsable de
stationnement urbain répondant aux besoins des enfreprises toul en respectant les
slandards optimaux du développement durable el en éliminanl les grandes surfaces de
slationnement caracléristigues des espaces industriels raditionnels.
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LEXPRESSION ARCHITECTURALE

Moderne, le Plan directeur prend le parti d'une architecture urbaine de grande qualité offrant
surle marché des biliments au caraclére conlemporain

Les hauteurs minimale et maximale des batiments sont respectivement de 2 4 4 &tages. la
volumeatrie ganerals fournissantun encadremant da qualite en pourfour des parcs du sile;

La superficle de plancher brute moyenne des baliments est d'environ 70 000 pieds carrés,
repondant & la fois sux exigences du marche el aux caracléristigues d'un batimant lypique
d'un quartierurbain :

Les batiments sont implantes de fagon a dissimuler les ares de chargement et da

déchargement. Lesaccés communs sont privilégiés afind'optimiser le développement des
lerrains,

Lesrez-de-chaussée sont trailés de maniére & s'intégrer visuellement et fonctionneliement
au réseau piétonnier du site.

Le choix du caraclére archileclural, du lraitemenl des fagades el des matériaux de
revatement repase sur les principes les plus rigoureux d'une architecture respectueuss du
dévaloppementdurable:

La facture architeclurale est contemparaine el I'enveloppe l&gére el iransparente des
batiments est favorisée. Ces caractéristigues contribuent a assurer une relation éroite
antre |a cadre bati et la rue. La ransparenca, particuliéremant aux rez-de-chaussée des
batiments, sara privilégiée pour mieux assurer la transition et 'échange entre les espaces
consiruils etles espaces libres.

L'expression archilecturale, selon les différents types d'espaces, vient confirmer fa
coherence archileclurale d'ensemble ;

La mise en valeur des points d'intérét est accentuée par un traitement approprié des
fagades;

Le cholx des matériaux est effectué en fonction des eritéres du développement durable
(durables, renouvelables, recyclables, sains el efficaces du paintde vus énergatique) ;

Les aménagements exlérieurs sonl concus de maniére a contrer la formation d'ilots de
chaleur;

L'éclairage naturel & l'intérieur des batlimenls estmaximisé

Les modes d'éclairage extérieur des batiments contribuent & la réduction de la pollution
lumineuse;

Les équipements mécaniques, implantés sur le 1olt, sontintégrés al'architecture principale
desbdliments.
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LE PLAN DE GESTION DES DEPLACEMENTS ET DE LA CIRCULATION

Afin de gérer de maniére responsable I'ensemble des déplacements sur le site, le Technopdle
Angus s'est doté d'un plan de transport durable. Ce plan s'appuie sur I'accessibilité el la
pramation des transports collectifs et actifs pour assurer un développamen! harmonisux du
site, asavoir:

*  Une desserie efficace de fransport en commun gréce aux sept circuits d'autobus (dont la
ligne « 25 - Angus » qui refle le Technopdle Angus a la station de métro Sherbrooke) etles
deux stations de métro situées & proximité (Joliette et Préfontaine)

= Un programma de covollurags qui parmat aux employés qui e désiranl da s'insecrire via
Internel & un programme de jumelage specialement congu pour faciliter le covoilurage
interentreprises;

» Un service d'auto-partage Communauto desting aux entreprises du site et & leurs
travailleurs:

= Desvéios en lipre-service mis gratuilement & la disposition de tous les travailleurs du site
les jours ouvrables.

Le Plan directeur compléle el formalise ce plan de lransporl en reprenant les principes
reconnus pour favoriser un déplecement efficace enzone urbaine :

o Lasimplicité etlaqualité de l'aménagement des parcours de déplacement

= Lamiseenretrait des zones de livraison et de stationnement par rapport aux grandes voies
de circulation ;

= Un encadremen! adéquat des rues par [alignement des batiments, caractéristique des
milieux urbaing ;

* Unaménagementde plantations en fonclion des riles spécifiques des voies de circulation ;

*  |acohabitation harmoniguse des deéplacements pigtons, cyclistes el automobiles.

La trame des rues favorise la cohabitation harmonieuse des différents modes de transport sur
le site. De fait, le Plan directeur propose une hiérarchie des voles de circulation afin de
maximiserl'efficacilé desdéplacemenis:

= fupremier niveau, la rue Rachel longe e flanc sud du Technopéle et constilue ainsi la vois
principale d'entrée au site, tan! pour le iransport aulomabile gue pour les deplacemants &
vélo,

s Ay deuxiéme niveau, le réseau des rues locales borde les différents secteurs du
Technopble etpermet'accés aux entrées principales des batiments

= Ay frolsiéme niveaw, les voies de circulation intérieurs permettent d'accéder auy aires de
stationnement el delivraisons,

Le Technopdle Angus a egalement developpé une ofire efficace el responsable d'espaces de
stationnement qui vise a limiter les déplacements enlre ces espaces el les batimenls. Le
TechnopdleAngus proposeainsiune offrede ;

= stationnementsurrue, de maniére 4 favoriser une plus grande densit de construction;

» st?llunnemantsur le domaine prive, sur des terrains de tallle limitée, en retralt ou en sous-
sol;

= stalionnemenis atages sfin de maximiser le caraclérs urbain el favoriser |la densite
maximala.

Durant la période estivale, un stalionnemenl pour vélos surveillé est également aménageé afin
de faciliter les déplacements & vélo, alors que chaque batiment dispose de supports & véloen
nombre plusque suffisant.
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LE PROJET DE PAYSAGE

Le Technopdle Angus dispose d'un ensemble d'espaces verts répartis stratégiquement dans
les différents secteurs du site. Parcs, places el squares se combinent afin de renforcer la
faciureurbaine dupaysage.

Les principales composantes du projel de paysage sonl:

Les plantations conlinues le long des voies publiques, des allées et sur le domaine privé gui
formalisent ainsi Mmage d'ensemble ducampus;

Le parc Jean-Duceppe, 4 lintersaction des rues Molson et Willlam-Tremblay, espace verl
de 200 000 pieds carrés qui abrile des airas de detente, des tables a piqgue-nique, des jels
d'eau, des lerrains de lennis, de volley-ball de plage el de pélanque, des aires de jeux, en
plus d'offrir gratuitement un accds & Internet sans fil. Les batiments situés surleflanc ouest
du parc bénéficient ainsi d'un environnement de cholx ;

Le square Angus, espace de 43 000 pieds carrés qui reprend dans son amenagemenl les
caractéristigues typigues d'un square urbain montréalais. Point d'ancrage du Technopdle,
le square constitue un emplacement stratégique ;

Au sud du square, une place amanagee de plus palite dimension, offrant au voisinage
immédialun lewde délente;

Surlecdié ouestdusite, une série d'ouvertures de perspectives et d'espaces aménagés qui
offrent, grice aleurdisposition en parvis, des vues remarquables surle centre-ville st surle
manl Royal ;

Sur le domaine privé, des plantations Indigénes et robustes conformes aux critéres
d'aménagement prescrits par la référence LEED. L'espace maximal d'aménagement
paysager el de surface végétale facilite 'absorption des eaux, la réduction des effets d'flol
de chaleur, glc.;

La proximité de |a piste cyclable Rachel vientconfirmer le lien fort entre le site et la ville,
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LA MISE EN (EUVRE

Le Plan directeur repose sur une stratégie de développement souple et adaptée 4 la réalité
immobiliére des marchés visas par le Technopdle Angus. Ainsi, chaque secteur du site peul
dtre developpe graduellemeant toul en elan! sutonome au chapitre des infrastruclures, des
espaces publics eldes espaces de slationnemenl.

Ledéveloppement parphases permetune mise en ceuvre progressive du Plan directeur:

Les batiments, dans leur grande majorite, sont de taille similaire aux phases aniérieures,
offrantan moyenne entra 50 000 et 70 000 pieds carrés d'espaces locatifs ;

La forme, la volumétrie, lalignement et les espaces libres de chaque bitiment sont
homogénes et permettentainsi de maximiserleur autonomie ;

Chagque parcelle fournit un ratio similaire d'espaces de slatiopnnement, soit une case par
quelque 700 pieds carrés |

Seule exception, latallle del'édifice en face du parc Jean-Duceppe est congue de maniére &
pouvelr accommaoder des enfreprisas ou des regroupements d'entreprises de plus grande
taille. Ce batiment se distingue aussi par la capacité d'accusiliir, au rez-de-chaussés, des
services de proximité (espaces de 2 000 pieds carrés et moins) contribuant, avec le parc
Jean-Duceppe, & l'animation du campus. La gamme de services offerts se veul
complémentaire aux services proposés dansle volsinage Immédiat,
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i FHASE Bl 9
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FHASE 1
e ‘ . SITUATION ACTUELLE
" ) BUPERFICIE DE PLANCHER
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PHASE 2
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c PORTRAIT GLOBAL DU SITE
NOKEBRE
BATIMENT PLANCHER BRUTE DETAGES
H 64 500 4 NOMERE DE BATIMENTS 23
i 5 96 000 pi 4
| 250 000 p¢ 4 SUPERFICIETOTALE 1657 500’
} n 62000 pi 4 DE PLANCHER
3 n i ‘ 635 CASES
3 . TATIONN
1] st : SXTERER
E 75 000 pi 4
&
i B 54 000 p¢ ‘ STATIONNEMENT 962 CASES
£ TOTAL 719 500 pf’ EN SOUS-SOL
£ SUPERFICIE DE LAPARGELLE 307 270 pi
= cos 5 STATIONNEMENT 665 CASES
? STATIONNEMENT EXTERIEUR 50 CASES ETAGE
B STATIONNEMENT EN SOUS-S0L 475 CASES
% STATIONNEMENT ETAGE ﬁﬂﬂﬁ
1o CASES
H er: CASE 785 of STATIONNEMENT 2262 CASES
TOTAL
D EMPLOIS GENERES 2500
SUPERFICIE DE HOMBHE SUPERFICIE DE NOMERE SUPERFICIE DE NOMBRE
BATIMENT PLANCHER BRUTE DETAGES BATIMENT PLANCHER BRUTE DETAGES BATIMENT PLANCHER BRUTE DETAGES
. 115 000 i 2 36000 1 n 25000 pi 1
ﬂ T 500pr 4 42000 pF 3 B BATIMENT CONSTRUIT
[ 3 | 85 000 pi* 4 [ 7] 54 000 pi* 4
3000 ] 100 500 pi* 4
£ o ] ‘ B s
B 82000 pf 4 2] 84500 "
11| 50 000 pl 4 13 &4 500 4
* b caboul i com imchul 1 ibociuie stighe de slalionnemsn de 5 dlages (168 500 ¢l') n 56 500 pi' 4 . PCELER
22 56 500 pf 4
TOTAL 438 500 pi' TOTAL 474 500 pi' PARCELLEC
SUPERFICIE DE LA PARCELLE 43310 pi SUPERFICIE DE LA PARCELLE 465 450 pl' SUPERFIGIE DE LA PARCELLE 2950 pf
cos' 123 cos 12 cos 04 © | PARCELLED
STATIONNEMENT EXTERIELR 160 CASES STATIGNNEMENT EXTERIELR 375 CASES STATIGNNEMENT EXTERIELR 50 CASES —
STATIONNEMENT EN 50US-50L 182 CASES STATIONNEMENT EN SOUS-S0L 295 CASES
STATIONNEMENT ETAGE g ?5::
hodites TOTAL 670 CASES
RATIO CASE /700 pf RATIO CASE/708pF  RAT CASE / 500 pi




GENERIQUE DE COLLABORATION

L'élaboration de ce plan direcieur du Technopdle Angus est le résultat d'une collaboration
atroite anira les équipes du Groupe Gauthier Biancamano Bolduc, urbanistes, et celle de la
Socieleé de développementAngus.

Aux fins de ce mandat, 'équipe GGBE était composée des personnes suivantes : messieurs
Marc Bernier, André Brodeur, Artur Chojnacki et Pierre Goyer.

Aux mémes fins, 'dquipe de la Sociélé de développement Angus élail composée des
personnes suivanles : madame Héléne Blanchel, monsieur Charles Larouche, madame
Catherine Mayor et monsieur Christian Yaccarini, avec la participation de monsieur Guy
Favreau, architecte (LEED® AP fEdifica),

Aril 2006
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