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Contexte

L’article 73 de la Loi sur la fiscalité municipale (LFM) prévoit que toute personne peut prendre
connaissance des inscriptions figurant a tout role d’évaluation qui a été déposé.

Destiné a étre consulté principalement par les évaluateurs et les officiers municipaux, ce
document vise a faciliter la compréhension des regles applicables lors de la présentation publique
des inscriptions au réle d’évaluation. Son contenu ne remplace pas les dispositions ni les
consignes en vigueur apparaissant dans la LFM, les réeglements qui en découlent et les consignes
prévues a la partie 4B du Manuel d’évaluation fonciére du Québec (MEFQ), comme le prévoit le
Réglement sur le réle d’évaluation fonciére (RREF, art. 20, al. 1).



Lieu de consultation des inscriptions
figurant au role

Le rble d’évaluation fonciére peut étre consulté au bureau du greffier de la municipalité locale.
Plusieurs municipalités le diffusent également sur leur site Internet. Dans tous les cas, les regles
de présentation publique prescrites doivent étre respectées.

Le propriétaire ou 'occupant d’'un immeuble peut consulter le dossier de propriété préparé par
I'évaluateur qui a servi de base a une inscription au réle et en obtenir une copie (LFM, art. 79).
Le dossier de propriété est constitué d’'un ensemble structuré de renseignements propres a une
unité d’évaluation, recueillis ou établis par I'évaluateur en application du processus réglementaire
de confection et de tenue a jour du role d’évaluation.

Acces aux inscriptions figurant au role

Afin que toute personne le désirant puisse accéder efficacement aux inscriptions figurant au réle,
et ce, pendant toute la durée d’application de celui-ci, la réglementation en vigueur exige que,
lorsqu’elles sont présentées publiquement, ces inscriptions soient accessibles en utilisant I'un ou
l'autre des trois renseignements suivants (RREF, art. 20, al. 2) :

B |le numéro matricule de l'unité d’évaluation;
B la désignation cadastrale de tout immeuble quiy est compris;
B ['adresse de tout immeuble qui y est compris.
Toutefois, considérant la nature des informations apparaissant au réle, il importe d’éviter les

usages inappropriés ou abusifs de la consultation publique des inscriptions qui s’y trouvent. C’est
pourquoi la réglementation stipule qu’aucun autre renseignement ne doit donner accés a ceux- Ci.

Dans un objectif de transparence, il est possible pour quiconque de consulter I'intégralité des
renseignements du rble d’évaluation fonciére.

De plus, la LFM permet a un propriétaire de demander au greffier ou au greffier-trésorier de la
municipalité le retrait de son nom et de son adresse postale de I'affichage public du réle lorsque
'acces a ces renseignements pourrait mettre en péril sa sécurité ou celle d’'une autre personne
occupant I'immeuble. Ceci peut étre d’intérét notamment pour les propriétaires d’'une maison
d’hébergement pour les victimes de violence.



Regles applicables a la présentation
publigue des inscriptions au role

Afin que toute personne le désirant puisse prendre connaissance des inscriptions figurant au role,
il importe que I'information a consulter soit compréhensible par le public. Le fichier du réle, tel qu’il
est constitué par 'évaluateur et transmis au greffier municipal lors du dépét, n’est pas congu en
ce sens et ne peut donc pas atteindre cet objectif par lui-méme.

Il s’avére donc nécessaire d’appliquer des régles universelles ayant pour effet :

de transformer certains renseignements codifiés au fichier du role afin de les rendre
facilement intelligibles;

de structurer 'ensemble des renseignements selon un ordonnancement visuellement
convivial;

d’assurer une uniformité terminologique a I'échelle du Québec.

Les régles suivantes s’appliquent a la présentation publique des inscriptions au réle concernant
chaque unité d’évaluation. L’énoncé de chacune de ces régles est suivi de notes explicatives et
de commentaires permettant de mieux en comprendre le contexte d’application.

Pour chaque unité d’évaluation, le réle comporte un en-téte au contenu général suivi de
cing sections au contenu spécifique présentées selon leur ordre numérique.

> La présentation selon un ordre numeérique défini vise I'uniformité d’ordonnancement des
inscriptions au réle.
L’en-téte et chaque section ne contiennent que les renseignements qui doivent y figurer.

> Les seuls renseignements prescrits pour figurer au rble sont ceux énumérés au répertoire
figurant a I'annexe 4B.1 du MEFQ.

> Le rble d’évaluation a un contenu clairement défini qui lui est propre. Il est donc
inapproprié d’y incorporer d’autres renseignements qui ne sont pas prescrits a cette fin,
de méme que d’écarter des renseignements prescrits qui le sont.

> L’insertion de liens hypertextes menant a des explications sur des renseignements
présentés au role ou a d’autres informations connexes (ex. : le systéme d’information
géographique) est toutefois acceptable.
Les renseignements figurant au fichier du réle sont transformés pour leur présentation
publique.

> Tout renseignement codé au fichier du rble est décodé pour sa présentation publique afin
de le rendre intelligible.

> Les consignes de transformation a appliquer sont énoncées a la section 3.2 de la partie
4B du MEFQ.
Les titres, numéros et noms d’affichage présentés au réle sont ceux prescrits a cet effet.

> Les titres, numéros et noms d’affichage prescrits pour étre affichés au rdle sont ceux
listés au tableau figurant a 'annexe 4B.2 du MEFQ.

> lls sont tous présentés pour chaque unité d’évaluation, sous réserve de consignes
particulieres permettant de les omettre si le renseignement visé est absent.



> La prescription de titres et de nhoms d’affichage est essentielle pour assurer I'uniformité
terminologique.

Les renseignements sur I'unité d’évaluation se distinguent visuellement des noms
d’affichage auxquels ils sont associés.

> A la consultation du réle, les renseignements propres & l'unité d’évaluation doivent se
distinguer facilement des inscriptions a caractére général, tels les titres et noms
d’affichage.

» La distinction visuelle peut étre obtenue par la taille des caracteres, par la couleur ou par
tout autre moyen approprié.

> Les titres des en-tétes et des sections doivent également se démarquer des autres noms
d’affichage.
Les régles précédentes s’appliquent a tout support servant a la présentation publique
des inscriptions au role.

> Les régles de présentation publique des inscriptions au réle sont « neutres » quant aux
supports utilisés (écran, papier, etc.) et les visent tous sans distinction.

> Ces regles ne régissent pas la présentation du réle a des fins internes (non publiques),
laquelle est laissée a la discrétion de chaque organisation.

Transformation des renseignements
contenus au fichier du role

Le fichier du réle d’évaluation fonciere rassemble et structure tous les renseignements a étre
inscrits au rdle pour chacune des unités d’évaluation d’'une municipalité. Plusieurs de ces
renseignements y ont une forme codifiée ou abrégée pour faciliter leur traitement et leur
transmission par des moyens électroniques. Afin de les rendre intelligibles dans le cadre de la
présentation publique du rdle, ils doivent étre transformés, comme cela a été indiqué
précédemment.

L’opération a effectuer correspond a I'une des trois formes codifiées ou abrégées suivantes, selon
le renseignement visé :

Soit qu’il est inscrit au role public tel qu’il figure au fichier du réle, donc sans
transformation. C’est le cas de la majorité des renseignements que renferme le fichier du
role;

Soit qu'il doit étre décodé en inscrivant au role, en toutes lettres, la signification
attribuée au code concerné, dans les consignes qui s’appliquent au bloc de
renseignements d’ou ce code provient (ex. : « BO » au fichier du réle est décodé en
« Boulevard » au réle public);

Soit qu’il doit faire I’objet d’une transformation particuliére allant au-dela de la simple
« décodification », parce que les inscriptions au réle nécessitent d’étre abrégées ou
rendues plus explicites que la signification attribuée au code en question. (Ex. : au fichier
du réle, I'évaluateur indique le millésime de I'année d’entrée en vigueur du rdle qu’il a
déposé. Lors de I'affichage public, il y a alors lieu de transformer ce renseignement pour
générer les millésimes des trois exercices financiers auxquels le role s’applique).



Diffusion du role sur Internet

Méme si seule sa publication au bureau du greffier de la municipalité locale est obligatoire en
vertu de la LFM, bon nombre de municipalités diffusent également le réle d’évaluation sur Internet.
Cette facon de faire est encouragée, puisqu’elle en facilite grandement l'accés pour les
contribuables tout en permettant de réduire les demandes de consultation en personne.

Il importe toutefois de préciser que les regles de présentation publique qui sont prescrites
s’appliquent aussi a tout réle diffusé sur Internet. Ainsi, il n’est pas permis d’ajouter des
renseignements additionnels a ceux prescrits. Néanmoins, l'insertion de liens hypertextes menant
a des explications sur des renseignements présentés au réle ou a d’autres informations connexes
(ex. : systeme d’information géographique) est permise.

Exemple d'application des regles de
présentation publique des renseignements
au role

Bien que la nature des renseignements a inscrire au réle d’évaluation soit définie ci-dessus et que
leur affichage soit soumis a certaines régles et consignes, les autres modalités de leur
présentation publigue sont laissées au choix de chaque organisation qui en assume la
responsabilité. Afin de faciliter la compréhension des régles et des consignes énoncées
précédemment, un exemple montrant leur application est présenté ci-apres.

Présentation publique des renseignements d’'une
unité d’évaluation appartenant aux sous-catégories
résidentielles

Cet exemple illustre le cas d’'une unité d’évaluation composée d’un immeuble résidentiel, dans un
contexte ou :

B |la municipalité a adopté une résolution en divisant son territoire en secteurs selon
l'article 244.64.10 de la LFM aux fins de I'imposition de la taxe fonciére générale;

® la municipalité a fixé, a I'égard du secteur, un taux de base sectoriel de la taxe fonciere
générale ainsi que des taux sectoriels particuliers applicables aux catégories et aux sous-
catégories du secteur;

® la municipalité a adopté une résolution établissant une répartition de la composition de la
catégorie des immeubles résidentiels selon les sous-catégories suivantes :

> Sous-catégorie 1: Résiduelle
> Sous-catégorie 2: De 4 a 10 logements
> Sous-catégorie 3: Plus de 10 logements

Par ailleurs, 'immeuble résidentiel concerné présente les caractéristiques suivantes :
m il abrite un logement;
B il est situé en milieu urbain et n'est pas compris en zone agricole;



B il n'est pas exempté de taxes fonciéres ni assujetti a une disposition exigeant la répartition
de sa valeur;

B il estinscrit a un rdle qui ne résulte pas d’une équilibration.

Role d'evaluation fonciére
Municipalité de Saint-Jacques-la-Rochelle
en vigueur pour les exercices financiers 2026, 2027 et 2028

1. Identification de I'unité d"évaluation

Adresse 4800, rue dela Gare
Arrondissement - Trait-Carme

Cadasirefs) et numero(s) de lot - 207ET43

Mumeéro matricule - 4783 00 B256 001 0457
Utilisation prédominante : Logement

MNuméro d'unité de voisinage - 2468

Diossier nf : 1TB467E2

2. Proprietaire

Mom : Audrey Marcotie

Statut au fins d'imposition scolare : Personne physigue
Adresce postale 4800, rue de la Gare #4577, Saint-Jacqueslta-Rochelle G15 1%2
Diate d'inscripfion au rdle Z006-07-01

Condition particuligre dinscription | Copropriete divise

3. Caractéristigues de I'unité d'évaluation
Caracieristiques du terrain

Caractenstigues du batiment principal

Mesure frontale - Mombre d'etages - i
Superficie : 21,32 m* Année de construction : 2000
Aire des &tages : 1094 m*
Genre de construction - A étages entiers
Lien physique : Intégre
Mombre de logements : 1
Mombre de locaux non résidentiels @ 0
MNombre de chambres bacatives - 1]
4. Valeurs au rile d'évaluation
Diate de réference au marché 20240701
aleur du termain - 2100 %
Valeur du batiment : 170 800 5
‘faleur de MNimmeuble - 180 000 §
Valeur de Mmmeuble au mole antérisur : 120000 5
5. IleE rition fiscale
Secteur aux fins de I'imposition de |a taxe fonciere generale ©:  Nond-Ouest
Catégorie et classe d'immeuble a des fins dapplication des  Ragiduelle
taux varies de taxation : Eiam-ratigore residenbaile 8 lagusie % appiicabie aux fins
appartient Funits Jeabissament du
miorEant de Ia taee
Sous-categorie « Reésiduelle » 100 %
Sous-categorie « 4 3 10 logemenis »
_ _ Sous-catégorie « Plus de 10 logements » _
aleur imposable de |'immeuble - 180000 % Valeur non imposabde de l'immeuble ; 0%




Présentation publique des renseignements d’'une
unité d’évaluation appartenant aux sous-catégories
non résidentielles

Cet exemple illustre le cas d’'une unité d’évaluation composée d’'un immeuble non résidentiel,
dans un contexte ou :

B la municipalité a adopté une résolution en divisant son territoire en secteurs selon
l'article 244.64.10 de la LFM aux fins de I'imposition de la taxe fonciére générale;

B la municipalité a fixé, a I'égard du secteur, un taux de base sectoriel de la taxe fonciére
générale ainsi que des taux sectoriels particuliers applicables aux catégories et aux sous-
catégories du secteur;

® la municipalité a adopté une résolution établissant une répartition de la composition de la
catégorie des immeubles non résidentiels selon les sous-catégories suivantes :
> Sous-catégorie de référence : REF
> Sous-catégorie A : Bureaux

> Sous-catégorie B : Commerces
Par ailleurs, 'immeuble non résidentiel concerné présente les caractéristiques suivantes :
E il abrite des bureaux et un centre de loisirs;
m il est situé en milieu urbain et n’est pas compris en zone agricole;

B il n'est pas exempté de taxes fonciéres ni assujetti a une disposition exigeant la répartition
de sa valeur;

B il estinscrit a un réle qui ne résulte pas d’une équilibration.
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Rale d'éevaluation fonciére
Municipalité de Saint-Jacques-a-Rochelle

en vigueur pour les exercices financiers 2026, 2027 et 2028

1. Identification de "unité d"évaluation

Adresse 256, rue des Grondines
Ammondissement - Jacques-Cartier
Cadastre(s) et numen{s) de lot : SRBT412

Mumeéro matricule - GTB5-65-6063

Utilisation predominarts : Bureaux

Mumero d'unité de voisinage 1256

Diossier n® ; GBRR4TIZ

2. Proprietaire

Mom : PEAB-158T Cuebec inc.
Statut aux fins d'imposition scolaire - Personne morale

Case postale : CP. 85 SUCC. Dumarchewr
Adresse postale Saint-Jacgues-la-Rochelle GZR 4K3
Date d'inscription au role © 2004-05-14

3. Caracteristiques de I'unité d'évaluation

“Caraciernistiques du terrain

Caraciensiigues du batiment principal _

Mesure frontale | 1240 m Nombre datages - 12

Superficie - 208320 m* Année de construction : 1888
Aire des &tages - 154 224 0 m*
Genre de construction A étages eniers
Lien physique - Datache
Mombre de logements o
Mombre de locaux non residentiels ;41
Mombre de chambres kecatives - o

4. Valeurs au role d'evaluation

Date de reference au marche : 2024-07-01

Waleur du termain : 15 000 D 5

Valeur du batiment - 33 000 D 5

Waleur de MNmmeuble : 48 D00 0D 5

Valeur de Mmmeuble au role anterieur : 45 000 00D 5

5. %’ rtition fiscale

raux ins imposition e |3 taxe fonciere generale Quarber 4

Categorie et classe d'immeuble 3 des fins dapplication des
taux variés de taxation :

Mon residentielle classe 10

Sous-caitgorie non residentielle  beguels % appdcable 2 ns

appartent Funibs d=tnbilsserment du
montand de iy e
Sous-catégorie « Bureaux » 62 %
Sous-categorie de refénence 38 %

Ems—ﬁeu‘ie-ﬂum:

Waleur imposable de Nimmeubls - 48 000 (0 §

Valeur non imposable de Fimmeuble 0§
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