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LLaa  vvaalleeuurr  ddeess  tteerrrreess  eenn  EEssttrriiee  
 
La location de terres agricole t productrices d’accroître leur 

roduction sans consacrer des sommes importantes à l’achat du fonds de terre. Les terres 
euvent être louées selon deux modes différents : le troc de récolte ou de services et le loyer 

lus élevé dans les municipalités régionales de comté (MRC) les plus fortement agricoles et 
our les cultures rapportant de meilleurs revenus (par exemple, le soya comparativement aux 

n
La i
l'Al

cations à contrepartie en argent ont été analysées
09 questionnaires, répertoriant 203 locations et couvrant un total de 4 685 ha, une superficie 

s permet aux producteurs e
p
p
en argent. 
 
Comme dans le cas d’un logement, le loyer d’une terre agricole est déterminé par sa situation 
(offre et demande) ainsi que par la qualité du sol (potentiel de culture). Ainsi, le loyer sera 
p
p
pâturages). 
 

Méthodologie 
E hectares (ha) de terre.  Estrie, 43 % des 2 590 entreprises louent au total plus de 10 000 

D rection régionale de l’Estrie du ministère de l'Agriculture, des Pêcheries et de 
imentation (MAPAQ) a mené une enquête postale, au cours des mois de septembre et 

d’octobre 2007, auprès des entreprises agricoles qui avaient déclaré louer 10 ha ou plus dans 
la fiche d’enregistrement des exploitations agricoles de 2006 et dont le pourcentage de 
superficie louée représentait de 10 à 90 % de la superficie totale. Sur les 491 questionnaires 
envoyés, 127 ont été retournés. Le taux de réponse équivaut donc à 26 %. Seules les 

. Ces dernières correspondaient à lo
1
inférieure à celle de 2004 (7 069).  
 

Statistiques sur les répondants et les locations  
En pourcentage, la répartition des répondants et des répondantes par MRC est différente de 
celle de l'échantillon de base. Deux MRC sont surreprésentées, soit Coaticook et  
Memphrémagog. En raison du faible nombre de répondants pour la ville de Sherbrooke, les 
résultats ne peuvent être présentés. 
 

Tableau I – Nombre de répondants et pourcentage relatif 
 Nombre % du total % de l’échantillon  

 MRC Le Granit 19 15 24 
 MRC Les Sources 13 10 13 
 MRC Le Haut-Saint-François 21 17 18 
 MRC Le Val-Saint-François 8 6 15 
 Ville de Sherbrooke 2 2 3 
 MRC Coaticook 46 36 22 
 MRC Memphrémagog 18 14 5 
   Total 127 100 100 
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que nous comparons la répartition de 
us observons une similitude 

ans le cas des fourrages, de l'acériculture et des céréales, alors que pour les autres 

Les terres louées sont utilisées à diverses fins. Lors
l’utilisation des superficies louées à celle des terres en Estrie, no
d
productions, les pourcentages diffèrent. Ainsi, une plus forte proportion des superficies louées 
est utilisée pour le maïs-grain et le soya, tandis que la proportion des superficies louées qui 
est employée pour les pâturages est plus faible que la proportion totale en Estrie. 
 
 

Tableau II – Répartition de l’utilisation des superficies  
en location et de celle des terres en Estrie 

  % location % Estrie 2004 

 Fourrages 49 46 

 Acériculture 16 15 

 Pâturages 14 21 

 Maïs-grain 8 5 

 Céréales 6 7 

 Soya 4 2 

 Arbres de Noël ND 3 

 Autres 3 1 

  Total 100 100 

 
 
Les entreprises répondantes représentent bien l'échantillon retenu. Nous constatons que les 

ntreprises qui louent des terres tirent leurs ree
bovins et

venus de trois productions, soit le lait, les 
 les produits de l'érable, alors que dans l’ensemble des entreprises, ces 

 de %  %  %  
en Estrie (2004) 

trois productions ne comptent que pour 50 % des revenus. 
 
 

Tableau III – Répartition des locations en fonction du revenu 
principal de l'entreprise 

 Revenu principal
l'entreprise  répondants échantillon 

 Lait 41 38 16 
 Bovins 27 29 17 
 A 22 6 cériculture 1 17 
 P 2 3 4 orc 
 G 4 5 randes cultures 16 
 A 3 3 2 rbres de Noël 
 H 1 1 1 orticulture 
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CCooûûtt  ddee  llooccaattiioonn

% 
t de 12,3 %. En comparaison, l'inflation mesurée par l'indice des prix à la consommation a 
té de 2,1 % pa

Le coût moyen de location pour les fourrages ét
26 $ l’acre en 2004. Ce coût varie selon la producti C. Ains 1 $ l'acre 
our le pâturage RC Memphrémagog à 54 $ l’acre pour le soya dans la MRC Les 
ources. Les éra uent à 0,83 $ par entaille, soit le même prix qu'e 004. 

ion « thode de remboursement des taxes par le 
APAQ, le prix  a-t-il changé? », 88 % des répondants ont répondu « non ». 

 la question «  location comporte-t-elle une partie boisée autre qu'une érablière? », 
7 % ont répond our ceux qui ont répondu ui », le boisé compte pour moins 
e 25 % de la su

résentation des résultats 

A) Modification du prix de location à la suite des changements 
de PAQ 

La uestion était uis le changement de méthode de remboursement 
des taxes par le M de loc chan , a-t
augmenté? » Le tableau IV indique les résultats.

– Répartition des répo nts selon le
au prix de location 

  bre % total 

  

Faits saillants 
L'enquête 2007 révèle que le prix de location s'est maintenu ou a baissé depuis 2004. Seules 

s locations pour le maïs et le soya ont connu des hausses annuelles respectives de 6,4 le
e
é r année pour la même période. 
 

ait de 25 $ l’acre en 2007 c
on et la MR

omparativement à 
i, il passe de 1

p  dans la M
S blières se lo n 2
 
À la quest Depuis le changement de mé
M de location
 
À  Votre
7
d

u « non ». Et p
perficie louée. 

 « o

 
 

P

Pratiques de location 
À chaque enquête, nous en profitons pour étudier un ou deux aspects de la location. En 
2007, deux questions étaient posées. 
 

 méthode de remboursement des taxes par le MA

q  la suivante : « Dep
A rix PAQ, le p ation a-t-il gé? Si oui -il baissé ou 

 
 
 

Tableau IV nda  changement 

Nom

 Total 100 100 
 • Aucun changement de prix  88 88 
 • Augmentation de prix 8 8 
 • Diminution de prix 4 4 
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les résultats de la manière suivante : puisque 78 % des baux ont 
q ans (enquête 2004), l'effet de la réforme des taxes n'a pas eu de 

répercussion sur la majorité des locataires en 2007. Il faudra revenir sur cette question à la 
. 

tion comporte-t-elle une partie boisée autre 

Nous pourrions expliquer 
une durée supérieure à cin

prochaine enquête
 
 

B) Proportion boisée de la terre en location 

La question était la suivante : « Votre loca
qu'une érablière? Si oui, indiquez le pourcentage de la surface : ____ %. » Le tableau V 
indique les résultats. 
 

 
Tableau V – Répartition des répondants en fonction de la  

partie boisée de la terre en location 
  Nombre % total 

 Total 90 100 
 Aucun boisé autre qu'une érablière 69 77 
 Présence d’un boisé   21 23 
 • 25 % et moins 10 11 
 • De 26 à 50 % 4 4 
 • De 51 à 75 % 6 7 
 • 76 % et plus 1 1 
 
 

En Estrie, 77 % des répondants ne louaient que des terres sans boisé. Pour la majorité 
des locations qui comprenaient des terres boisées, celles-ci occupaient moins de 25 % 

 
 
 

Tau
Les ux. On y trouve, pour chaque MRC et 
elon les différentes productions, quatre valeurs : 

 le nombre de locations recensées; 
 la moyen ndération 

pour tenir compte des s
 le prix minimal représentant le 25e percentile des résultats; (Cette valeur est utilisée 

afin d’éliminer les valeurs minimales extrêmes.) 
 le prix maximal représentant le 75e percentile des résultats. (Cette valeur est utilisée 

afin d’élim xtrêmes.) 

ans les MRC ins de trois données, ces dernières sont considérées 
omme n’étant pas disponibles et sont remplacées par la mention « ND ». De plus, lorsque 

de la superficie louée. 

x de location des terres 
 résultats de l’enquête sont présentés en tablea

s

ne mathématique de toutes les valeurs déclarées sans aucune po
uperficies; 

iner les valeurs maximales e
 
D où nous avons mo
c
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Tableau VI – Taux de location exprimé en dollars par acre 
 Pâturages 

les données sont peu nombreuses, soit moins de 5, il faut se garder de faire une 
interprétation abusive des résultats. 
 
 

Foin Céréales 
 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2

  $/acre  $/acre  $/acre 

Estrie 107 25 15 35 15 28 14 42 32 21 10 31 

MRC             

Le Granit 38 16 30 12 47 10 21 13 29 23 30 7 

Les Sources 37 16 58 10 D 4 25 19 32 1 ND ND N

Le Haut-Saint-François 20 20 16 24 23 12 34 1 ND ND ND 4 

Le Val-Saint-François 6 14 7 21 1 ND 13 9 17 ND ND 4 

Sherbrooke 0 ND ND ND 1 ND  ND ND ND ND ND 0 

Coaticook ND  ND 20 12 28 23 32 21 44 ND ND 6 

Memphrémagog 36 2 ND  ND 11 9 13 10 26 16 ND 4 
 
 
 

 Soya Érablière Maïs 
 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2

  $/acre  $/acre  $/entaille 

18 41 29 53 13 54 46 62 34 0,83 0,42 1,24Estrie 

MRC             

Le Granit 4 42 22 62 0 ND ND ND 26 0,79 0,53 1,06

L ND 4 54 49 58 2 ND ND ND es Sources 3 ND ND 

e Haut-Saint-François 0 ND ND ND 1 ND ND ND 5 0,61 0,48 0,74L
L ND ND ND 1 ND ND ND e Val-Saint-François 0 ND ND ND 0 

Sherbroo  ND ND ND ND 0 ND ND ND ke 0 ND ND ND

Coaticook 7 41 36 45 8 53 44 62 0 ND ND ND 

hrémagog 4 33 21 46 0 ND ND ND 0 ND ND ND Memp

1. Nomb
2. L n

re de locations déclarées 
e mi imum représente le 25e percentile, tandis que le maximum équivaut au 75e percentile. 
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x de location exprimé en dollars par hectare 
 Foin Céréales Pâturages 

 
Tableau VII – Tau

 ne Min.2 Max.2Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyen

  are  re  $/hect $/hecta $/hectare 

Estrie 107 62 37 86 15 68 35 104 32 51 25 77 

MRC             

Le Granit   38 57 40 74 7 73 30 116 10 52 32 72

Les Sources 10  47 79 1 ND ND ND 4 40 143 62 92 
L nt-François 20 30 84 1 e Haut-Sai 57 ND ND ND 4 49 40 59 

Le Val-Saint-François 1  6 35 17 52 ND ND ND 4 33 22 42

S 1  herbrooke 0 ND ND ND ND ND ND 0 ND ND ND

C 2 52 109 N 30 69 oaticook 3 80 D ND ND ND 6 49 
M og 10 2 emphrémag 64 40 89 ND ND ND 4 27 22 32 

 

 

 
 Maïs Soya Érablière 
 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2

  $/hectare  $/hectare  $/entaille 

Estrie 18 101 131 13 133 153 34 0,8 1,2472 114 3 0,42

MRC             

Le Granit 4 104 54 153 0 ND ND ND 26 0,79 0,53 1,06

Les Sources 3 ND ND ND 4 133 121 143 2 ND ND ND 

Le Haut-Saint-François 0 ND ND ND 1 ND ND ND 5 0,61 0,48 0,74

Le Val-Saint-François 0 ND ND ND 0 ND ND ND 1 ND ND ND 

Sherbrooke 0 N ND ND ND D ND ND ND 0 ND ND ND 

Coaticook 7 8 100 89 111 131 109 153 0 ND ND ND 

Memphrémagog 4 82 52 114 0 ND ND ND 0 ND ND ND 

1. Nombre de loca
2. Le minimum représe

tions décla s 
nte le 25 perce e, tandis que le maximum équiv  percentile. 

 
 

rée
e ntil aut au 75e

 
 

 



 

7 

rablières 
Le coût de location rsque le 
nombre ’entailles augmente aille diminue. La valeur maximale de location est 
atteinte our les ér il
 
Parmi le  érablières n locat  001 entailles ou sieurs sont situées sur des 

s publiques don  ta sont s n ux, qui i e e t m n. 
 

Tabl  VI   
d’en le /e aille

nta  Nb oye Mi M

É
 des érablières varie en fonction du nombre d’entailles louées. Lo

d , le coût par ent
p ablières de 2 001 à 5 000 enta les. 

s e ion de 10  plus, plu
terre t les rifs  plu ava tage ce nflu  sur l  coû oye

 
eau II – Coût de location des érablières selon le nombre

tail s ($ nt ) 
 E illes 1 M nne n.2 ax.2

 Moins e 2 0 12 0,96 0,40 1,53  d 00 
 De 2 0 12 0,83 0,63 1,13 01 à 5 000 
 De 5 0 0,7 0,46 1,03  001 à 10 00 6 4 
 De 1 00 0,4 0,25 0,65 0 001 à 30 0 4 3 
 30 001 ou plus 0 ND ND ND 
 Toutes catégories 34 0,83 0,42 1,24 

1. Nombre de locations déclarées 
2. Le minimum représente le 25e percentile, tandis que le maximum équivaut au 75e percentile. 

 
 
 

En 2007, cinq locations de terres ont servi à la production d’arbres de Noël. Le prix de 
ation moyen pour c tte cu ure t le lus élevé par acre comparativement à l'ensemble 

ltures. Cependant, il est en baisse r r ort 0 (1 $). m o
 est petit, i ut ê  l'u isat e c o s.  no me s

é de la plantation (1 arbres par acre), le coût de location 
ar bre  an   

Table  IX ût  lo on our ultu ' es  No $/a  
Arb Nb nne Min.2 Ma

Arbres de Noël 

loc e lt es  p
des cu pa app à 2 04 20  Com e n tre 
échantillon l fa tre prudent dans til ion d es d nnée  Si us ra non  la 
location sur la base de la densit
varie de 3 ¢ à 7 ¢ p

400 
 ar  par née.

 
 

au  – Co  de cati  p  la c re d arbr  de ël ( cre)
 res de Noël re1 Moye x.2

 2007 5 69 47 91 

1. Nombre de locations déclarées 
2. Le minimum représente le 25e percentile, tandis que le maximum équivaut au 75e percentile. 
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oût de location des terres  

 la variation du coût de location durant 
n cycle ou depuis 1998. 

). Cette 
nnée, nous en présentons deux : celui sur trois années (2004-2007) et celui sur neuf années 
998-2007). Pour interpréter le TCA, le lecteur est invité à utiliser le taux d'inflation tiré de 

l'indice des prix .  

En Estrie, depuis trois ées pour la culture du maïs et du soya ont 
connu une augmentation de leur prix de loc n. Le p rres lo s pour le , en 

on niveau habituel. Il faut aussi se rappeler que aux 
 ans et que, de façon habituelle, ceux-ci 

 
Tableau X – Indice1 du prix de ation de res agric s selon le
cul

 réales Pâturages Maïs Soya Acériculture

Indice du c
Comme l’enquête est réalisée dans les mêmes MRC depuis 1998, nous avons établi un 
indice du prix de location par culture. Même si cet indice est calculé pour des parcelles 
différentes, nous croyons qu'il reflète bien l’ampleur de
u
 
Le tableau qui suit montre, en plus de l’indice, le taux de croissance annuel (TCA
a
(1

 à la consommation (IPC). Pour les deux périodes, il se situait à 2,1 %
 

ans, seules les terres utilis
atio rix des te uée  soya

déclin depuis 1998, est revenu à s les b
sont généralement signés pour des périodes de cinq
ne sont pas renouvelés avant la fin du terme. 
 

loc s ter ole s 
tures 

Année Foin Cé
 20  04 121 119 147 118 79 176
 2007 117 115 122 140 111 180 
 TCA2 3 ans (%)  - 1,3 - 0,4 - 6,4 6,4 12,3 0,5 
 TCA3 9 ans (%)  1,7 1,6 2,2 3,8 1,1 6,7 

1. Indice 100 = 1998 
2. Taux de croissance annuel 2004-2007 
3. Taux de croissance annuel 1998-2007 

Note : Les données de ce tableau sont basées sur des enquêtes conduites par la Direction régionale 
de l'Estrie du MAPAQ en 1998, en 2001, en 2004 et en 2007. 

 
 
Aux fins de comparaison entre les MRC, nous avons retenu la culture du foin pour établir 
l'indice, car c'e uit 
nous indique que les fluc  
à l'autre  Toutefois, aucu on quant a  raisons luct ns ne  être 
avancée. 
 
 

st pour cette culture que nous avons le plus de données. Le tableau qui s
tuations varient de façon très importante d'une MRC et d’une année

. ne interprétati ux  de ces f uatio  peut
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ation des terres pour la culture Tableau XI – Indice1 du prix de loc
du foin par MRC 

 MRC 2004 2007 TCA2

3 ans (%) 
TCA3 

9 ans (%) 
 Le Granit 115 102 (3,9) (1,3) 
 Les Sources 142 166 6,2 2,0 
 Le Haut-Saint-François 117 112 (1,4) (0,5) 
 Le Val-Saint-François 168 83 (20,6) (7,4) 
 Sherbrooke 94 ND ND ND 
 Coaticook 129 109 (6,0) (2,0) 
 Memphrémagog 101 115 4,2 1,4 

1. Indice 100 = 1998 
2. Taux de croissance annuel 2004-2007 
3. Taux de croissance annuel 1998-2007 

Note : Les données de ce tableau sont basées sur des enquêtes conduites 
par la Direction régionale de l'Estrie du MAPAQ en 1998, en 2001, en 

pinion sur la valeur des terres 

éthodolog iq
fin de pouvo leu  vente  terres s avon osé la stion su nte : 

« Si cette terre vous appartenait, à quel prix seriez-vous prêt à la vendre en $/acre ou en 
$/hectare? » 
 
Le nombre de répondants pour cette question a été de 83, soit 53 %. Nous avons obtenu une 
réponse pou d us 
vons reçu une répo

céréales et le maïs, la valeur s’est maintenue, tandis que pour le foin et les 
rablières, elle a baissé de plus de 7 % depuis 2004, soit une décroissance supérieure à 2 % 
ar année. L'inflation mesurée par le sondage sur le prix des terres de Financement agricole 

Canada s'est élevée à 1,7 % par année au Québec pour la même période. 
 
La valeur estimée de la terre nue pour la culture du foin est de 1 109 $ l’acre. Elle varie selon 
la production et la MRC. Ainsi, elle passe de 686 $ l’acre pour des terres à foin dans la MRC 
Le Granit à 2 069 $ l’acre pour des terres à soya dans la MRC Coaticook. En ce qui concerne 

2004 et en 2007. 
 
 

O

M ie et statist ues 
A ir estimer la va r de  des , nou s p  que iva

r 163 es sites loués, ce qui correspond à 80 % des sites pour lesquels no
nse concernant le coût de location. a

 
 

Faits saillants 
Lorsque nous comparons les données de 2007 à celles de 2004, nous constatons que la 
valeur des terres a augmenté uniquement pour les cultures de soya et pour les pâturages. 
Pour les 
é
p
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les érablières, o res de 
oël, la valeur est de 836 $ l’a majoritairement situées dans Le Granit. 
a valeur des terres aux -Unis a augm  de p e 30 e 2004 07. 

Cependant, si l’on tient compte de l’appréciation du dollar canadien, cette augmentation 
quivaut plutôt à

résentation 
es remarques f ction portant sur les coûts de location s’appliquent aux tableaux 
uivants. 

pinion sur la valeur par acre 
 

Céréales Pâturages 

n estime le prix moyen de l’entaille à 10,57 $ en Estrie. Pour les arb
cre pour des terres N

 

L États enté lus d  % d à 20

é  4 %. 
 
 

P des résultats 
L aites à la se
s

 
Tableau XII – O

Foin 
 re1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nb

 $/acre  $/acre  $/acre  

Estrie 83  581 11 1 173 889 1 458 23 1 104 583 1 6251 109 638 1

MRC          

Le Granit 30 686 420 952 5 859 1 039 9 415 1 090949 753 
Les Sourc ND ND ND 2 ND ND  ND es 6 1 104 804 1 404 2 

Le Haut-Saint-François 21 1 078 799 1 356 1 ND ND 5 554 1 178ND 866 
Le V 3 1 052 1 ND ND ND 2 ND ND  ND al-Saint-François 4 908 76

Sherbrooke 0 ND ND ND 0 ND ND ND 0 ND ND  ND 

Coaticook 14 1 840 1 259 2 420 2 ND ND ND 3 ND ND  ND 

8 1 043 2 172 0 ND ND 2 ND  ND Memphrémagog 1 607 ND ND 
 

 Maïs Soya Érablière 
 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2

  $/acre  $/acre  $/entaille 

Estri 1 526 1 077 1 974 9 1 861 1 604 2 117 18 10,57 5,60 15,50e 13 

MRC        

Le Granit 3 ND ND ND 0 ND ND ND 11 9,32 3,50 15,10
Les  Sources 3 ND ND ND 4 1 600 1 352 1 848 1 ND ND ND
Le Haut-Saint-François 0 ND ND ND 0 ND ND ND 5 11,15 9,10 13,20
Le V ND ND ND al-Saint-François 0 ND ND ND 0 ND ND ND 1 

1 ND ND 0 ND ND 0 ND ND Sherbrooke ND ND ND 
Coat D icook 3 ND ND ND 5 2 069 1 913 2 225 0 ND ND N
Memphrémagog 3 ND ND ND 0 ND ND ND 0 ND ND ND 

1. Nombre d'opinions obtenues 
2. Le minimum représente le 25e percentile, tandis que le maximum équivaut au 75e percentile. 
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Foin Céréales Pâturages 

 
Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2 Nbre1 Moyenne Min.2 Max.2

 $/hectare  $/hectare  $/hectare  

Estri 83 2 742 1 576 3 907 11 2 899 2 197 3 603 23 2 728 1 441 4 015e 

MRC             

Le Granit 30 1 695 1 038 2 352 5 2 345 2 123 2 567 9 1 860 1 025 2 693

Les S 6 2 728 1 987 3 469 2 ND ND ND 2 ND ND ND ources 
Le Haut-Saint-
François 21 2 664 1 974 3 351 1 ND ND ND 5 2 140 1 369 2 911

Le Val-Saint-François ND 2 ND ND ND 4 2 242 1 885 2 599 1 ND ND 

Sherbrooke 0 ND D ND 0 N  ND 0  ND N D ND ND ND

Coaticook 514 4 546 3 111  980 2 ND ND ND 3 ND ND ND 

Memphréma g 8 3 972 5 367 0 ND ND  ND ND go  2 577  ND 2 ND 
 
 

 Maïs Soya Érablière 
 Nbre1 Moy in bre1 Moyenne M Ma Nbre1 Mo 2 .2enne M . M2 ax. N2 in.2 x.2 yenne Min. Max

  $/hecta  hecre $/ tare  $/entaille 

E 13 3 77  66 9 4 5 3 5 1 10,57 0strie  0 2 1 4 878 98 963 231 8 5,60 15,5
             
M  RC            

Le Granit 3 ND ND ND 0 ND ND ND 11 9,32 3,50 15,10

Les Sources 3 ND ND ND 4 3 954 3 341 4 566 1 ND ND ND 

Le Haut-Saint-François 0 ND ND ND 0 ND ND ND 5 11,15 9,10 13,20

0 ND ND ND 0 ND ND ND 1 ND ND ND Le Val-Saint-François 
Sherbrooke 1 ND ND ND 0 ND ND ND 0 ND ND ND 

Coa 5 5 113 4 727ticook 3 ND ND ND 5 498 0 ND ND ND 

3 ND ND ND 0 Memphrémagog ND ND ND 0 ND ND ND 

1. Nombre d'opinions observées 
inimum représente le 25e entile, s q  maximum éq t au er . 

ières 
e dans la se on ant s s tion no s b u de ale e

 la dim sio  l’ér r ous ma ns  c  po les lièr e
 que les valeurs sont les plus élevées. En 2007, la Fédération des 

ette décision risque 

2. Le m  perc tandi ue le uivau 75e p centile

 
 
 
Érabl
Comm cti port ur le  loca s, us pré entons un ta lea  la v ur d  
vente selon en n de abliè e. N re rquo que ’est ur érab es d  
moins de 2 000 entailles
producteurs acéricoles a autorisé l'ajout de nouvelles entailles. C
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'augmenter le nombre de demandeurs d'entailles et d'entraîner une hausse des prix dans le 
futur. 
 
 

T o  é è
ntailles $/entaill

ai Nb nne Min.2 M

d

ableau XIV – Opini n sur la valeur des rabli res selon le nombre  
d’e  ( e) 

 Ent lles re1 Moye ax.2

 Moins de 2 000 5 14,05 7,90 20,20 
 De 2 001 à 5 000 10 7,63 4,90 10,40 
 De 5 001 à 1 1 0 000 ND ND ND 
 De 10 001 à 2 ND 30 000 ND ND 
 3 1 o  0 D D 0 00 u plus N N ND 
 Total 18 57 0 1510, 5,6 ,50 

1. N bre ns ue
2. ini ré  cen  tand e le m um aut au 75e ntile. 

rbres de Noël 
En 2007, nous avons recue  opinions sur la valeur des terres cultivées pour les arbres 
de N ël, la majo é i 2  
majorité dans la RC n  L l eu im e d  è
proche de celle des terres destinées à la production de céréales. Cela se compren e 

 culture d'arbres ce n n ua . 

 
Tableau XV – Opinion sur la valeur des ter s po r la c ture

d'arbres de Noël 
s de Noël N nne Min.2 Ma

om d'opinio obten s 
 Le m mum rep sente le 25e per tile, is qu axim  équiv perce

 
 
A

illi cinq
o rité 

M
tant situé

 Coaticoo
es da

k. Da
ns la 
s la M

MRC
RC

 Le Gran
e Granit, 

t. En 
a val

004, 
r est

elles
é

se trouva
u terrain

ient e
est tr

n 
s 

d puisqu
la
 

 né ssite u  terrai  de q lité

re u ul   

 Arbre bre1 Moye x.2

 20  ($/a  01 800 1 04 cre) 5 1 2 100 
 20  ($/a 82 859 1 07 cre) 5 8 039 

1. N bre ns ues
2. Le minim prés e 2 cen , tan  le m ut au 75e p

 

ême si l'indice est calculé pour des parcelles différentes, nous croyons qu'il reflète bien l’ampleur 
e la variation de la valeur des terres depuis 2001. Le tableau suivant présente, en plus de l’indice, 

sance annuel (TCA). Pour interpréter le TCA, le lecteur est invité à utiliser le taux 
a période de 2004 à 2007 tiré du sondage sur le prix des terres de Financement 

om d'opinio obten  
um re ente l 5e per tile dis que  maximu  équiva ercentile. 

 

 
Indice de l'opinion sur la valeur des terres 
M
d
le taux de crois
d'inflation pour l
agricole Canada, soit 1,7 %. Pour les MRC, nous avons retenu la culture du foin pour établir 
l'indice, car c'est pour cette culture que nous avons le plus de données. 
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nt connu une hausse de leur valeur. Pour les autres productions, la valeur s’est maintenue 
u a diminué. Les reculs les plus importants touchent les érablières, dont la valeur connaît une 
aisse de 4,2 % par année depuis trois é 

de 3 à 6 % par a -être 
 contingentement de la production

Tableau XVI – Indice1 de l'opinion sur la valeur des terre  l'Est
r culture 

Foin Céré s Pâturag Maïs ya Érablière 

En Estrie, pour la période de 2004 à 2007, seules les terres en pâturage et celles réservées au 
soya o
o
b ans. Nous constatons que sur six ans, la croissance a ét

nnée, sauf pour les érablières, où elle a atteint seulement 1 %, en raison peut
. du

 
 

s de rie 
pa

 Année ale es So
 2 152 134 107 126 08  004 1 121
 2 132 140 133 126 31  007 1 106
        
 T 3) 1,4 7,4 (0,1) 6,4 (4,2) CA2 3 ans (%)  (2,
 TCA3 6 ans (%)  4,8 5,8 4,9 3,9 4,5 1,0 

1. Indice 100 = 2001 
e croissance annuel 2004-2007 

de croissance annuel 2001-2007 

our les MRC, les variations ont été importantes, tant à la hausse qu'à la baisse.  

Tableau XVII ion sur la valeur des terres pour la  
culture du foin par MRC 

2001 2004 TCA
3 ans (

TCA
6 a

2. Taux d
3. Taux 
 
Note : Les données de ce tableau sont basées sur des enquêtes conduites 

par la Direction régionale de l'Estrie du MAPAQ en 2001, en 2004 et 
en 2007. 

 
 
P
 
 

 – Indice1 de l'opin

 MRC 2  
%) 

3  
ns (%) 

 Le Granit 260 126 (8,2) (4,2) 
 183 182 (0,2) (0,1) Les Sources 

  Le Haut-Saint-François 119 157 9,7 4,7
 Le Val-Saint-François 123 110 (3,6) (1,8) 
 Sherbrooke 102 ND ND ND 
 Coaticook 119 146 7,0 3,4 
 Memphrémagog 165 131 (7,3) (3,7) 

1. Indice 100 = 2001 
2. Taux de croissance annuel 2004-2007 
3. Taux de croissance annuel 2001-2007 
 
Note : Les données de ce tableau sont basées sur des enquêtes conduites 

par la Direction régionale de l'Estrie du MAPAQ en 2001, en 2004 et 
en 2007. 
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évaluation municipale. Donc, si la valeur est estimée à 
 000 $ l'acre, l'évaluation municipale serait de 704 $. Il s’agit d’un changement à la hausse 

de 20 % par r lie à 
partir des données du march d'au moins deux ans. Il existera donc toujours un 
écalage entre la va timée d rc al  m a  
onstatons qu’il y a de ations à ieu ch  d  

 Indice de la valeur estimé par rapp rt à l'é aluation
municipale en Estrie par MRC 

  bre1 ce moy Mi M

Valeur estimée par rapport à la valeur de l'évaluation foncière 

En 2007, nous avons poursuivi la comparaison amorcée en 2004. Au total, il a été possible 
de constituer 76 paires de valeur estimée et de valeur d’évaluation en provenance de 
40 entreprises. Nous retenons que la valeur estimée, qui représente la valeur marchande, est 

n moyenne de 42 % supérieure à l'e
1

apport à 2004. Il faut aussi penser que l'évaluation municipale est étab
é, qui datent 

d leur es
s fluctu

u ma
l’intér

hé et ce
r des MR

lle de l'év
C et entre 

uation
acune

unicip
’elles.

le. Nous
c
 
 

Tableau XVIII – e o v  

N Indi en n.2 ax.2

 76 142 92 192 Estrie 2007 
 74 176 100 239 Estrie 2004 
      

     MRC 
 anit  146 Le Gr 31 122   98
 Les Source  170 s 12 138 106
 Le Haut-Sa ois 10 136 71 201 int-Franç
 Le Val-Saint-François 3 ND ND ND 
 Sherbrooke 0 ND ND ND 
 Coaticook 15 129 116 142 
  Memphrémagog   5 353 330 375

1. Nombre de réponse
2. Le minimum nte le 25e percenti is que le maximum équiva e percen

 
 
 
 
 

s obtenues 
 représe le, tand ut au 75 tile. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
Données américaines sur le coût de location et la valeur des 
terres 
 
Comme le veut le dicton : Quand on se regarde, on se désole, mais quand on se compare on 
se console. D’ailleurs, il est toujours intéressant de se comparer pour connaître sa 
compétitivité. Pour ce faire, les sites de différents ministères de l'agriculture du Canada et des 
États-Unis ont été consultés. La seule étude complète provenait d'une enquête annuelle du 
National Agricultural Statistics Service du United States Department of Agriculture publiée en 
août 2007 et intitulée Land Values and Cash Rents 2007 Summary. Le tableau qui suit fait état 
de quelques résultats concernant l'État de New York, qui est le plus près du Québec.1
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c 
 Québec 

 
TCA¹ 

 

Tableau IXX – Statistiques sur la valeur et le coût de location par acre 
dans l'État de New York en $ US ($ CA) et comparaison avec le Québe
 2004 2007 TCA¹ 

(%) 2007 (%)
 Valeur moyenne par      

acre 
re 1 470 

(1 943) 
0 
)  )  Cultu 1 92

(2 017 9,3 1 203 (1,2

 
Pâturages 775 

(1 025) 
1 020 

(1 071) 6 1 04 ,4  9,  1 7

    Loyer en argent   
 40 (53) 39 (41)  Culture (0,8) 31 (1,3) 
 24 (32) 31 (33)  1 )  Pâturages² 8,9 2 (6,4
 r   % loyer/valeu    
 ure (%) 2,7    )  Cult 2,0 - 9,5 2,6 (3,2
  3,1    )  Pâturages² 3,0 - 1,1 1,9 (17,6

1. Taux de croissance annuel 2004-2007 
isée. 

3. Taux de change mensuel de 1,0504 pour le mois de juillet 2007 et de 1,3219 pour le mois de juillet 
2004.  
Source : Banque du Canada 

                                              

2. Aucune valeur pour l'État de New York. La valeur moyenne du nord-est des États-Unis est util

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
. Malgré la hausse de la valeur des terres de près de 50 % en dollar américain, nous constatons que l’appréciation du dollar 

canadien permet de dire que les coûts n’ont pas changé pour l’observateur canadien. 
 
 

1
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