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AVANT-PROPOS

Alors que toutes les autres études réalisées dans le

cadre du macro-inventaire montréalais suivent une méthodo-

logie et un plan ä peu près identique, le lecteur réalise-

ra en lisant l'étude portant sur Riviére-des-Prairies qu'u-

ne dérogation a été faite ä cette règle. Une méthodologie

propre et considérablement allégée a été utilisée.

C'est que le territoire de Rivière-des-Prairies diffë-

re complètement des autres ensembles ou quartiers. Il est

constitué d'une longue bordure qui jouxte la rivière du mê-

me nom. La nature du bâti y est très différente: la domi-

nante typique est plutôt rurale. La densité, dans l'ensem-

ble, y est fort différente: un éparpillement de cas indivi-

duels sporadiques.

Le nombre total de bâtiments construits avant 1930 y

est réduit, soit près de 75, ce qui nous a permis de tous

les photographier d'ailleurs et de les inclure au rapport.

La cartographie se limite à la bordure de l'eau, le reste

du territoire étant dépourvu d'éléments patrimoniaux.

Par ailleurs, même si la méthodologie et le plan ne

sont pas les mêmes, on constatera quand même que les di-

vers aspects du patrimoine, soit son développement histo-

rique, sa place dans l'espace, ses différentes formes et

son état de conservation y sont étudiés et que le proces-

sus d'analyse mêne d une hiérarchisation des divers élé-

ments qui le composent. Par son essence même, cette étu-

de s'insëère donc dans la série des études de macro-inven-

taire des quartiers montréalais.



INTRODUCTION
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Le territoire de Riviëre-des-Prairies est délimité au

nord par la rivière du même nom, au sud par le boulevard

Henri-Bourassa et un tronçon de l'autoroute et de Sher-

brooke, äà l'est par l'extrémité de l'île de Montréal et à

l'ouest par la première avenue.

Ce territoire est principalement constitué du boule-

vard Gouin qui longe la Riviëre-des-Prairies, et sur le-

quel aboutent des rues percées pour satisfaire & une urba-

nisation récente.

A cause de sa position géographique, de son mode d'oc-

cupation du sol et des caractéristiques du bâti lui-même,

le territoire de Riviëre-des-Prairies, nous le verrons,

constitue un cas à part à l'intérieur des quartiers et en-

sembles montréalais.



1

DEVELOPPEMENT

DU MILIEU URBAIN
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La lecture du paysage actuel de Riviëre-des-Prairies

dénote une occupation de type rural qui s'est maintenue

jusqu'à très récemment. Un bref survol de l'occupation de

son territoire, de sa population et de son histoire munici-

pale nous donnera les principaux outils nécessaires à la

compréhension de son développement des débuts jusqu'au XXe

siècle.

On se rappellera que l'île de Montréal avait été con-

cédée aux Sulpiciens en 1663 à titre de seigneurie, ce qui

eut pour effet d'imposer un type d'occupation particulier

avec découpage de terres parallëles aboutant une voie publi-

que.

Une carte de Montréal en 1702 nous montre l'état des

voies de communication dans la partie nord-est de l'île.

Le seul chemin qu'on y trouve longe la bordure de la rivië-

re des prairies et prend le nom de côte. Les emplacements

des maisons sont situés le long de cette côte, du côté sud.

Riviëre-des-Prairies présente donc dans son ensemble une

grande homogénéité au niveau de l'organisation de son ter-

ritoire.

Nous pouvons déduire du recensement de 1781 présenté

par Claude Perrault que cette organisation du territoire

persiste de façon identique. Au début du XIXe siècle, la

côte de la Rivière-des-Prairies est une artëre importante

de cette partie de l'île de Montréal et le modèle d'’'organi-

sation de l'espace qui s'est articulé au sud à partir de

son tracé n'a pas changé. Une seule voie nouvelle de com-

munication apparaît. C'est une sorte de chemin de traver-

se, qui se voit plus clairement sur les cartes de 1825 et

de 1834. En 1825 apparaît aussi un nouveau chemin de tra-

verse 3 peu près au niveau de la 70e avenue actuelle qui

établit la communication avec Pointe-aux-Trembles. Ces
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deux nouveaux chemins auront peu d'impact sur le territoire

de Rivière-des-Prairies, d'abord parce que la plus grande

partie de leur tracé est en dehors de notre territoire, en-

suite parce qu'ils ne seront pas initiateurs d'un dévelop-

pement en bordure avant tard au XXe siècle.

L'examen du plan officiel de la paroisse de la Rivière-

des-Prairies en 1872 par le département des terres de la

Couronne montre bien à quel point en est rendue l'organisa-

tion de l'espace à la fin du XIXe siècle. Le modèle sei-

gneurial a laissé au cadastre son empreinte sur la presque

totalité du territoire et ce n'est qu'à quelques endroits

sporadiques qu'un parcellaire des lots originaux démontre

une faible altération de la fonction agricole originale du

secteur. Le noyau qui s'organise de part et d'autre de l'é-

glise constitue l'embryon définitif du noyau villageois qui

même aujourd'hui, n'a pas beaucoup changé.

La vocation agricole du secteur s'est maintenue encore

du début du XXe siëcle mais elle a aujourd'hui complëtement

disparu. Il nous reste entre autres comme témoins marquants

de la culture qui s'y est pratiquée les nombreux terrains

laissés en friche par les maraîchers.

Entre les deux guerres, le développement urbain inten-

se du reste de l'Île a consacré une vocation touristique

au secteur, par l'implantation de petits chalets d'été dont
; . .1l

on retrouve plusieurs traces aujourd'hui”.

D'un point de vue administratif, la paroisse de Rivië-

re-des-Prairies a été fondée par les Sulpiciens en 1687,

année de l'ouverture des régistres paroissiaux. La munici-

1. A.M.M., Dossier Riviére-des-Prairies, Histoire-30. Tiré
de l'Echo de sept. 1961: Petite histoire de Rivié-
re-des-Prairies: 1.
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palité de la paroisse de Rivière-des-Prairies a été érigée

en 1845° et c'est ce territoire qui correspond aux limites

de la paroisse retrouvée sur le plan du département des ter-

res de la Couronne de 1872, et aux limites actuelles. Ri-

vière-des-Prairies a été incorporée en ville en 1953 (sanc-

tion le 28 janvier 1954) et annexée à titre de quartier &

la ville de Montréal le 20 juillet 1963*.

En 1953, la ville de Riviëre-des-Prairies avait une po-

pulation de 6500 âmes et tout au long de son histoire, il

semble que la population de la paroisse n'ait que tré&s peu

varié oscillant, entre 1790 et 1871, entre 508 et 1056 per-
4

sonnes .

2. Hormisdas Magnan, Dictionnaire des paroisses et municipa-
lités de la province de Québec, p. 500.

3. A.M.M., Dossier Rivière-des-Prairies, Histoire-30.

4. Jean-Charles Robert, Montréal 1821-1871: Aspects de
l'urbanisation, tableau 5.3.



2

DONNEES GENERALES

SUR L'HABITAT
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2.1 OCCUPATION DU SOL

L'occupation du sol du territoire de Rivière-des-Prai-

ries résulte en majeure partie d'une implantation linéaire

le long d'un axe routier, ouvert depuis près de trois sië-

cles et constituant une sorte de chemin de communication

du côté nord de l'île, dans la direction est-ouest.

De l'extrémité «ouest» du territoire jusqu'à la 7le

avenue, ce chemin reste äà une certaine distance de la ri-

vière et permet au bâti de s'implanter de part et d'autre.

Mais dès qu'on dépasse la 7le avenue, le chemin borde étroi-

tement la rivière et ne permet plus une implantation de ce

côté, de sorte que l'habitation ne se retrouve que du côté

«sud» du boulevard Gouin.

Le bâti construit avant 1930 se retrouve en presque

totalité en bordure du boulevard Gouin. Il s'agit de bâti-

ments individuels localisés sur des lots dont la devanture

jouxte le chemin. Les lots sont pour la plupart quadrangu-

laires et trës souvent trapézoïdaux. Cette derniére carac-

téristique s'explique par les lignes de bordures latérales,

arpentées en parallële, alors que les extrémités dépendent

du terrain ou de l'emplacement des voies de communication.

Les lots sont orientés «nord-sud» alors que le boulevard

Gouin est orienté «est-ouest».

Cette orientation dicte par le fait même l'orienta-

tion des édifices, qui font tous face au chemin. L'angle

de leur disposition varie légèrement cependant, sans que

des corrélations avec d'autres facteurs géographiques ou

humains puissent être établies. C'est la même chose pour

les marges de recul. Elles sont très variables, qu'elles

soient arriëre, latérales ou avant. I]l semble cependant

que des résidences victoriennes et même des maisons de fer-
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me de la même époque ou äà peine plus anciennes aient plus

souvent respecté une importante marge de recul entre le

chemin et la façade de l'édifice.

Les édifices sont, sur la plus grande partie du terri-

toire, distants les uns des autres. Cette faible densité

qui en résulte s'explique par le caractère agricole ancien

de ce territoire, alors que les fermes étaient séparées en-

tre elles par des terres agricoles.

Il y a deux exceptions ä ce type d'occupation du sol

dont nous parlons depuis le début: le noyau villageois et

quelques avenues.

Le noyau du village est constitué de l'église et du

presbytère, faisant face à une place de l'église, et d'un

petit développement ancien äà l'«est». La densité du bâti

y est plus grande et la disposition en L de la 69e avenue

y est originale.

A cela il faut ajouter quelques avenues perpendiculai-

res au boulevard Gouin, sur lesquelles se retrouvent occa-

sionnellement des édifices construits avant 1930. Mention-

nons à titre d'exemple les 52e et 83e avenues.
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2.2 TYPOLOGIE DU BATI

Le biti du territoire de Riviére-des-Prairies se répar-

tit aisément en unifamilial, bifamilial et commerce intégré.

Ces deux derniers grands types sont présents en quantité in-

fime sur le territoire. Ce qui distingue le bâti de Rivière-

des-Prairies, ce sont les particularités propres au premier

type, l'unifamilial, et c'est celui que nous examinerons

d'abord.

L'unifamilial se subdivise en deux groupes distincts,

l'un présentant une occupation permanente, l'autre une oc-

cupation saisonnière à un moment ou l'autre de son histoire.

L'unifamilial à occupation permanente est constitué

d'habitations anciennement rattachées à une unité d'exploi-

tation agricole (fin XVIIIe à la fin XIXe siëcle), d'habi-

tations villageoises (principalement du XIXe siëcle) et de

grandes résidences de campagne (fin XIXe et début XXe sië-

cles). Ces habitations sont en majorité des rectangles de

bois ou de pierre à un étage, rarement d deux, surmontés du

toit à pignon mais on rencontre aussi des carrés recouverts

de toits plats, à fausse-mansarde, en pavillon ou mansardés,

avec murs en brique ou en bois, à un ou deux étages. Cer-

tains spécimens de ce second groupe sont des résidences de

la fin du 19e siëcle trës grandes, spacieuses, situées fa-

ce au fleuve sur un terrain aménagé de façon soignée (8320

et 10460 boulevard Gouin).

L'ensemble de ces habitations rattachées à l'habita-

tion unifamiliale à occupation permanente relëve d'une ar-

chitecture trés simple, ol le décor est presqu'absent. Il

en va de même de l'habitation unifamiliale & occupation sai-

sonnière (début XXe siëcle). Les spécimens de ce second sous-

type sont essentiellement construits de bois, tout probable-
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ment de charpente claire. Ces habitations sont petites, re-
-

couvertes de planche & déclin ou de papierbrique & 1l'exté-

rieur et généralement coiffées d'un toit äà pignon. Il arri-

ve souvent que la devanture soit située sur un des murs-pi-

gnon. Ces menus chalets, même si la modestie les caractéri-

se, n'en sont pas moins dépourvus d'intérêt et leur présence

confëre au territoire une atmosphère et une originalité qu'il

n'aurait pas sans leur présence.

Les habitations de type bifamilial sont peu nombreuses.

Il s'agit de maisons de forme cubique toutes recouvertes

d'un toit plat (à l'exception d'un spécimen äà toit en pavil-

lon), en brique ou en bois. L'accés à l'étage se fait par

un escalier avant ou latéral. Un balcon se retrouve ä l'é-

tage. La façade est habituellement percée de six ouvertu-

res: une porte planquée de deux fenêtres à chaque étage.

Le troisième type, constitué d'habitations avec commer-

ce intégré, est représenté par quatre spécimens. Il s'agit

là aussi de cubes recouverts d'un toit plat. Un ou deux

commerces prennent place au rez-de-chaussée. L'accès à l'é-

tage se fait par une porte en façade ou par un escalier la-

téral.

En terminant cette typologie, soulignons que l'archi-

tecture d'habitation de Riviëre-des-Prairies ne présente,

sur le plan décor, aucune particularité régionale propre.

Mentionnons uniquement, sur le plan matériau, l'utilisa-

tion de pierre grise calcaire en provenance d'une carrière

localisée entre les 93e et 94e avenues. L'utilisation de

ce matériau est manifeste dans plusieurs spécimens d'habi-

tations rurales anciennes dans la partie «est» du boulevard

Gouin.



3

MODIFICATIONS SUBIES
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Les modifications notées aux édifices sont de deux or-

dres: rajout d'éléments non conformes et utilisation de re-

vêtements faux.

Les rajouts d'éléments non conformes sont constitués

de lucarnes en chien assis utilisées dans un versant de

toit äà pignon, de petits auvents de plastique au-dessus

de la porte d'entrée et de galeries avec garde-fou en mé-

tal. L'ensemble de ces modifications n'est pas vraiment

significatif cependant et ce problëme est minime si on le

compare au suivant, soit celui des revêtements.

Beaucoup d'habitations ont vu leur revêtement extérieur

modifié. Ce revêtement, autrefois en bois, a été remplacé,

par ordre d'importance, par: le déclin de vinyl ou d'alumi-

nium (trop large ou trop étroit si on le compare au déclin

traditionnel), le papier imitant la pierre, le crépi blanc,

le papier brique et la fausse pierre (pierre plate appli-

quée). Ce problème frappe tous les types d'habitations mais

il semble plus aigü chez les édifices de forme cubique &

toit plat.

D'autres modifications ont pu être rencontrées, telles

que agrandissement de fenêtres ou obturation (en façade),

et changement des fenêtres par des grandes vitres unies mais

ces cas sont trop peu nombreux pour valoir la peine d'être

soulignés ici.

L'ensemble du tissu urbain ancien comporte ici et là

des insertions contemporaines constituées surtout de mai-

sons unifamiliales ou bifamiliales à un ou deux étages, da-

tant des quelques dernières décennies. L'intérêt de ce bâ-

ti est dans son ensemble à peu prës nul.
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A l'encontre de ce que le titre de ce chapitre indique,

le paysage de Rivière-des-Prairies en est un beaucoup plus

rural qu'urbain. Nous savons en quoi la vocation agricole

de ce territoire a modelé l'occupation du sol.

En prenant le concept de paysage dans un sens moins

restrictif qu'il ne l'est fait habituellement dans ce cha-

pitre, et en y intégrant l'ensemble des données analysées

jusqu'à maintenant, dans cette étude, il nous apparaît inté-

ressant de procéder à des regroupements patrimoniaux homogë-

nes à l'intérieur de ce territoire. Les voici: un paysage

linéaire longeant la rivière et un noyau villageois autour

de l'église.

Paysage linéaire

Le paysage linéaire est principalement constitué du dé-

veloppement retrouvé tout le long du boulevard Gouin. Il a

avantage à être divisé en deux tronçons. Le premier part

de la limite «ouest» du territoire jusqu'au noyau villageois.

Le bâti y est réparti de part et d'autre du boulevard Gouin.

Sa densité y est relativement forte non pas & cause d'édifi-

ces anciens plus nombreux mais à cause d'un grand nombre

d'insertions contemporaines. Le faible intérêt des cons-

tructions modernes pour ne pas dire leur valeur de nullité

fait que le patrimoine du secteur y apparaît, dans l'ensem-

ble, fort dilué.

Après le noyau villageois par contre, le paysage chan-

ge sensiblement. Les insertions contemporaines sont moins

nombreuses. Le bâti se retrouve uniquement au sud du bou-

levard Gouin et le caractère agricole du secteur y est plus

évident: bâtiments de ferme, champs, espaces boisés, mai-



sons de ferme en retrait du chemin. L'abandon de cette vo-

cation par contre et son non-remplacement sont cause de la

présence de nombreux terrains abandonnés ou en friche.

Noyau villageois

L'organisation de l'espace et l'implantation du bâti

sont par ailleurs très différents dans le secteur que nous

avons appelé le noyau villageois.

L'emplacement de l'église lui-même est original ä cau-

se d'un concours de plusieurs particularités: église et

presbytère face 3 la riviëre, grande percée visuelle juste

devant, étagement original du sol derrière l'église qui mon-

te äà tel point qu'il fait office d'écran et bordure de pe-

tites maisons et de dépendances du côté «ouest», de gabarit

à la fois faible et homogène.

En plus d'un tronçon du boulevard Gouin bordé de part

et d'autre d'édifices d'habitation et commerciaux, il faut

noter un ensemble d'édifices de gabarit homogëne, surtout

regroupés de part et d'autre de la 69e avenue. Ce tout pe-

tit secteur, par la présence de dépendances (remises, han-

gars, etc.) et d'un groupement continu de structures de

fonction différente (10110-12 boulevard Gouin) est très

évocateur de ce qui était probablement le caractère origi-

nal du noyau villageois.

Rajoutons äà ce découpage du secteur en zones homogë-

nes la présence des édifices publics retrouvés sur le ter-

ritoire. Cet aspect se résume en réalité à des éléments

déjäà mentionnés soit l'église et le presbytère. Cette der-

niëre a été érigée en 1875 sous la direction de Victor Bour-

geau et figure parmi les réalisations les plus simples de 
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son auteur. Le presbytère, construit avec un toit à deux

versants à l'exemple de la plupart des maisons rurales de

Riviëre-des-Prairies, ne se distingue que par l'utilisa-

tion de la pierre de taille en façade et la présence d'un

petit fronton triangulaire au-dessus de l'accës à la porte

principale.

Les véritables espaces verts aménagés sont peu nom-

breux ä Rivière-des-Prairies et la configuration étirée du

territoire contribue 3 en faire, à l'exemple des maisons,

des éléments individuels au caractère sporadique. Ils

n'ont peu d'influence sur notre perception du paysage. À

ce titre, il convient d'identifier deux parcs, l'un près

de la 19e avenue (Sainte-Marie), l'autre près de la 68e

avenue (Saint-Joseph) et une bordure aménagée en espace

vert, entre Jean-Jalbot et la 25e avenue.
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On aura vu tout au long de cette brève étude le carac-

tère particulier de l'architecture de Riviëre-des-Prairies,

constituée de prototypes principalement ruraux.

D'un point de vue ponctuel, il nous est apparu que

quelques édifices retenaient l'attention à titre de spéci-

mens représentatifs de maisons rurales des XVIIIe et XIXe

siëcles dans cette partie de l'île de Montréal. Il en va

ainsi des maisons situées au 12550 Gouin est, 8000 Gouin

est (maison du Bon Temps), 12930 Gouin est, 7555 Gouin est

et 9790 Gouin est. La plupart de ces édifices se retrou-

vent sur des lots où l'espace est bien aménagé et aéré:

ils ont subi fort peu de modifications. Du point de vue

stylistique, ils attestent d'une grande sobriété par un

simple agencement d'éléments architecturaux tels que les

fenêtres, les portes, les lucarnes, les cheminées et les

versants de toit. Le décor y est trés simple et se mani-

feste par des agencements de matériaux ou des évocations

discrètes des ordres antiques.

Il faut ajouter à cette première sélection la maison

située au 10110-12 Gouin est, dont les nombreux éléments

tels que garage, hangar, remise et maison s'aboutent les

unes aux autres un peu à l'image des maisons-bloc. Cet en-

semble de petits bâtiments est particulier par son implan-

tation.

La maison située au 8320 Gouin est, rattachée au cou-

rant victorien, est surtout remarquable par son implanta-

tion face au fleuve et l'organisation des éléments naturels

et bâtis de son site. Elle traduit l'esprit des grandes ré-

sidences construites à la fin du XIXe siëcle.
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A tous ces éléments ponctuels se rajoute le noyau vil-

lageois avec l'église, le presbytère, les quelques rues si-

tuées à l'est et une portion du boulevard Gouin. Cet en-

semble, dans tout autre endroit rural, aurait pu passer ina-

perçu, mais son caractère d'unicité dans cette partie de la

ville de Montréal et son statut de noyau villageois dans tou-

te cette ancienne implantation rurale qu'est Riviëre-des-

Prairies nous le font retenir. L'architecture y est três

simple, son gabarit homogène et la diversité des fonctions

des édifices qu'on y retrouve rajoute à son intérêt.

Quant à l'aspect villégiature, le territoire trouve un

représentant dans l'habitation située au 8250 Gouin est. Co-

quet petit chalet, il nous est apparu le mieux conservé des

spécimens présents.



TABLEAU RÉCAPITULATIF
 

 

DESCRIPTION LOCALISATION CARACTÉRISTIQUES
PÉRIODE DE

DÉVELOPPEMENT
 

 

Maison rurale

Maison rurale

Maison villa-

geoise

Résidence vic-

torienne

Noyau villa-
geois

Chalet  

12550 Gouin est

8000 Gouin est

12930 Gouin est

7555 Gouin est

9790 Gouin est

10110-12 Gouin est

8320 Gouin est

Groupement ä proximité
de l'église, de part et
d'autre du boulevard
Gouin.

8250 Gouin est  

Grosse maison cossue en moellon et

pierre de taille.

Maison rurale en bon état et bien

mise en valeur sur le site.

Petite maison rurale probablement
trës ancienne. Très bon état de
conservation.

Maison rurale en bon état avec plu-
sieurs éléments intéressants de me-
nuiserie.

Maison rurale en

fiée.

moellon, peu modi-

Plusieurs corps de bâtiments (hangar,
remise, maison) accolés l'un à l'au-
tre.

Grande maison victorienne sur un vas-

te terrain aménagé.

Ensemble de maisons, commerces et

bâtiments institutionnels consti-
tuant le noyau du village.

Petite construction en bois de plan
rectangulaire.  

Début XXe siëcle

Milieu XIXe sië-

cle.

Fin XVIIIe sië-

cle.

Fin XVIIIe -

Début XIXe sië-
cle.

Début XIXe sië-
cle.

Milieu XIXe sië-
cle.

Fin XIXe siècle.

XIXe siëcle et

début du XXe

siëcle.

Début du XXe

siècle.

   



CONCLUSION



 

 

34

Résumons donc en conclusion les observations les plus

importantes que nous avons faites sur Riviére-des-Prairies

afin d'en dégager une impression générale.

Partie intégrante de la seigneurie des Sulpiciens au

XVIIe siècle, ce territoire, essentiellement traversé par

une côte qui longe la riviëre-des-prairies, a été subdivi-

sé en lots a fonction agricole. Cette fonction s'est main- i

tenue jusqu'au début du XXe siècle. L'emplacement des ha- ;

bitations se retrouve donc de part et d'autre du boulevard

Gouin actuel, i intervalles divers, perpendiculairement a

cette ancienne voie de communication.

La fonction agricole persistante du secteur est ä l'o-

rigine de la présence d'un grand nombre d'habitations rura-

les auxquelles se sont ajoutés quelques représentants d'ha-

bitations bifamiliales ou ä commerce intégré, localisées

pour plusieurs à proximité du noyau villageois au centre du-

quel on retrouve l'église Saint-Joseph. On retrouve aussi

quelques grandes résidences victoriennes de la fin du sië-

cle précédent, de même que des chalets, témoins d'une vague

touristique saisonnière entre les deux grandes guerres.

Les modifications aux édifices consistent principale-

ment dans l'apposition de nouveaux revêtements sur les sur-

faces extérieures des édifices.

Deux types de paysages se retrouvent à Rivière-des-

Prairies. Le premier est linéaire et comporte quelques

beaux exemples de prototypes ruraux retenus dans notre sé-

lection. Le second est constitué du noyau villageois, que

l'homogénéité architecturale, la diversité des fonctions et

certaines particularités de l'implantation nous ont fait

aussi retenir dans notre sélection à titre d'ensemble.
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